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O Plano Diretor € o instfrumento bdsico do
politica de desenvolvimento do
Municipio. Sua principal finalidade é
orientar a atuacdo do poder publico e
da iniciativa privada na construcdo dos
espacos urbano e rural na oferta dos
servicos publicos essenciais, visando
assegurar melhores condicoes de vida
para a populacdo.
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O Plano Diretor Participativo de Mafra esta
constituido pelos seguintes elementos:

1. Instrumentos de Controle Urbanistico;

2. Instrumentos de Gestao do
Planejamento;

3. Instrumentos Complementares.
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1. Instrumentos de Controle Urbanistico
Macrozoneamento e Zoneamento;
Parcelamento, Uso e Ocupacao do Solo;
Codigo de Obras e de Posturas;

2. Insirumentos de Gestao do Planejamento
« Conferéncia Municipal da Cidade;

« Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano e
Rural — Conselho da Cidade;

« Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanca (ElV);
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Do Parcelamento, Edificacdo ou Utilizacdo
Compulsoria;

Do IPTU Progressivo no Tempo;

Da Desapropriacdo para Fins de Reforma
Urbana;

Consorcio imobiliario;

Do Direito de Superficie;

Da Outorga Onerosa do Direito de Construir;
Transferéncia do Direito de Construir;

Das Operacoes Urbanas Consorciadas;
Direito de Preempcado;
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Do Fundo Municipal de Promocdo do
Desenvolvimento;

Dos Instrumentos de Regularizacdo Fundidria;
Do Usucapido especial de imovel urbano;
Do Direito de Superficie;

Das Zonas Especiais de Interesse Social;

3. Dos Instrumentos Complementares
a) Do Plano de Integracdo Regiondl
) Dos Planos Setoriais
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Planos Urbanisticos;

Plano Municipal de Saude;

Plano de Saneamento Ambiental;
Plaono de Mobilidade e Acessibilidade;

Plano de Infra-Estrutura e Equipamentos Publicos
Urbanos e Rurais;

Plano de Seguranca Publica e Defesa Civil;
Plano de Habitacional de Interesse Social;
Plano de Educacado.
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Poder Executivo, por meio da Secretaria de
Meio Ambienfe e Desenvolvimento Urbano,
coordenard e promoverd os estudos
necessarios para a revisdo do Plano Diretor e
dos instrumentos que o compaoe.

A 1% Audiéncia Publica de Revisdo do Plano
Diretor prevé:

1. Revisao e Regulamentag¢ao da Lei do Plano
Diretor;

2. Reativacao do Conselho Municipal de
Desenvolvimento Urbano e Rural - Conselho
da Cidade;
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. Regulamentacdo do Estudo Prévio de
Impacto de Vizinhanca (EIV)/ Relatério de
Impacto de Vizinhanc¢a (RIV);

. Regulamentacdo de Edificagcoes em dreas
sujeitas a Enchentes;

. Regulamentagdo de Cemitérios;

. Check list para aprovacao de Projetos de
Edificagoes.
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1. Propostas de
Alteracoes na Lei do

Plano Diretor
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Qualqguer revisdo ou alteracdo desta Lei
Complementar deverd envolver:

»Estudo de Impacto de Vizinhanga EIV ;

>Parecer téecnico da Secretaria de
Desenvolvimento Urbano:

»>Parecer do Conselho da Cidade;
»Aprovacgao pela Camara Municipal.
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2. Conselho Municipal de
Desenvolvimento

Urbano e Rural
Conselho da Cidade
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Orgdo paritdrio, consultivo e
deliberativo em matéria de politica
territorial, relativa ao planejamento

municipal, composto por
representantes do Poder Publico e da
Sociedade Civil.
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« O Conselho da Cidade serd composto por 20
(wp’re) membros, de acordo com 0s seguintes
Critérios:

08 (oito) representantes do Poder PUblico
Municipal, indicados pelo Chefe do Poder
Executivo (40%) sendo:

« Representante da Secretaria de Administracdo;

« Representante da Secretaria da Agricultura e
Interior;

« Representante da Secretaria de Assisténcia
Social e Habitacdo;

« Representante da Secretaria Municipal de
Educacdo, Esporte e Cultura;
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Representante da Secretaria Municipal da
Fazenda e Planejamento;

Representante da Secretaria Municipal de
Governo, Desenvolvimento Economico, Turismo e
Cidadania;

Representante da Secretaria Municipal de Meio
Ambiente e Desenvolvimento Urbano e da
Secretaria Municipal de Obras e Servicos PuUblicos;
Representante da Secretaria Municipal da

Saude.
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* 12 (doze) representantes indicados pelas
Entidades Publicas e Representantes da

Sociedade Civil (60%) sendo:

Representante de entidades pafronais
vinculadas a promoc¢cdo economica;

Representante de entidades laborais
vinculadas a promocdo economica;

Representante do segmento ambiental;

Representante do segmento da producdo
da cidade;

« Representante do segmento da saude;
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Representante do segmento da assisténcia social;
Representante do segmento da educacdo;
Representante do segmento de habitacdo;
Representante do segmento da seguranca
publica;

Representante do segmento de esporte, lazer e
culturg;

Representante de segmento relacionado ao
transporte e transito;

Representante de entidade vinculada &
mobilidade urbana e rural.
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3. Estudo Prévio de Impacto
de Vizinhanca/ Relatodrio de
Impacto de Vizinhancga
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» Estudo de Impacto de Vizinhanca - EIV:

Documento de cardter técnico-cientifico, sendo
instrumento auxiliar de politica urbana, destinado
a andlise previa dos efeitos e impactos negativos
e positivos na drea diretamente afetada e drea
de Influéncia direta e indireta do
empreendimento ou atividade, decorrentes da
sua Implantacdo, construcdo, ampliacao,
funcionamento, demolicdo, que deve conter o
inteiro feor de todos os levantamentos, cdalculos
e estimafivas, os impactos e as medidas
mitigadoras, potencializadoras e
compensatorias; elaborado por equipe
multidisciplinar ( minimo 3 Profissionais)
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 Relatério de Impacto de Vizinhanca - RIV:

Documento de cardter informatfivo que
deve conter, resumidamente, os elementos
do EIV, com Ilinguagem acessivel a
populacdo, contemplando, a descricdo do
empreendimento ou afividade, as dreas de
influéncia, seus Impactos e as medidas
mitigadoras, potencializadoras e
compensatorias;
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« Poderd ser exigido o EIV/RIV, pelo érgdo municipal
competente, em qualguer empreendimento,
iIndependente dos requisitos determinados neste
artigo, sempre que na andlise prévia este seja
considerado causador de impacto substancial na
drea de vizinhanca.

« O EIV/RIV serd solicitado ao empreendedor na
andlise do projeto.
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Serd utilizado o sequinte critério para exigéncia do
EIV/RIV:

1. Empreendimentos com interferéncia ambiental
01 — NAo haverd necessidade de apresentacdo
EIV/RIV;

2. Empreendimentos com interferéncia ambiental
02 — Serd exigido RIV;

3. Empreendimentos com interferéncia ambiental
03 — Serd exigido EIV.

OBS: interferéncia ambiental serd explanada na 2°
Audiéncia Publica (Usos e Ocupacdo do solo)
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« Exemplo:
2008

2014
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« Em 6 anos o bairro recebeu 60 edificios residencial
ocasionando:

« Aumento de cerca de 18.000 mil pessoas no
bairro;

- Aumento de geracao de residuos liquidos
(esgoto);

- Aumento de geracao de residuos solidos (lixo
domestico);

- Aumento de agua potavel;
 Aumento energiaq;
- Aumento do transito de veiculos
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4. AREAS SUJEITAS A ENCHENTES
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Regulamentag¢ao da Lei Municipal n° 1431 de
11 de junho de 1986.

» Proibidas quaisquer construcoes abaixo da
cota 776, exceto nas zonas ZE-IAL;

« Abaixo da 776: elevar o piso térreo sob PILOTIS
até cota 776, desde que o logradouro publico
esteja situado no minimo na cota 776.

 OBS: 0 zoneamento serd discutido
posteriormente nas proximas audiéncias.
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« A drea entre o solo e a cota 776 ndo
podera ser fechada;

« A partir da cota 776 serdo permitidas
construcoes residenciais sob pilofis onde a
soleira do pav. superior esteja a 779,20,
portanto a 3,20m do térreo.

« Entre a cota 776 e 779,20 somente uso
para industrias comercio e servicos;
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Detalhe "PILOTIS" 02
sfest.
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* AS construcoes residenciais existentes
abaixo da cota /76 deverdo ser
realocadas.

« As construcoes existentes em dreas de
rsco de enchente (cota 776-779) que
solicitarem alvard de reforma e
ampliacdo deverdo se adequar aos
pardagrafos anteriores.
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« Proprietdrios de lotes situados abaixo da cota
/79 terGo obrigacdo de preservarem a mata
nativa existente permitir a permeabilidade do
solo estando sujeitos as penalidades previstas
no Codigo de Posturas (artigo 42 da LEl
1220/82).

e Todas as areas localizadas entre as cotas 776
e 779 que nao forem edificadas, serdo
beneficiaodas com isencao fiscal de acordo
com Lei especifica (LEI 2584/2001).
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* Fica o Poder Executivo Municipal autorizado a
desapropriar e adquirir tais areas, por compra
ouU permuta com fterrenos pertencentes Ao
Municipio, utilizando instrumentos do Estatuto
das Cidades (Leil 10.257/2001).
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776-779
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Bairros Vila lvete e Vila das Flores




AO PLANO DIRETOR PARTICIPATIVO
DO MUNICIPIO DE MAFRA
2019

Bairros Centro | e Bairros Centro |
Vila lvete
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Bairro Vila Argentina
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5. Regulamentagao de
Cemitérios
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Atualmente o cemitério municipal de Mafra
esta no seu limite de lotacdo.
Buscando encontrar solucoes que amenizem
a situacdo e ao mesmo tempo NnAo enfrem
em conflifto com o meio ambiente, faz se
necessaria a regulaomentacdo de novas
acoes para aumentar a vida Util do local bem
como orientar novas implantacdes que
venham a existir.
OBS: Os Cemitérios Novos e os Crematorios
PUblicos ou Particulares serdo mapeados
afravés de zoneamentos especificos.
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Tipologias para cemitérios:

Horizontal:

€& aquele
localizado em
area descoberta
compreendendo
os tradicionais € o
do tipo pargue ou
jardim;
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Parque ou Jardim: 2019
€& aquele predominantemente recoberto
por jardins, isento de construcoes
tumulares, e no qual as sepulturas sao
identificadas
POr uma
|Gpide,

ao nivel do
chado, e de
pequenas
dimensoes;
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Vertical: € um
edificio de um ou
mais pavimentos
dotados de
compartimentos
destinados a
sepultamentos;

Cemlterlo Vertlcal Parque A

Loculos e Ossarios com a proximidade da natureza
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Cemiteérios de animais: cemitérios

destinados a sepultamentos de animais.




® REVISAO PLANO DIRETOR PARTICIPATIVO

DO MUNICIPIO DE MAFRA
2019

* A aprovacao dos projetos e implantacdo dos
cemitérios e crematorios deve obedecer ao
regulamento municipal; estadual e federal no que
se refere a saude, higiene publica, meio ambiente
e urbanismo e acessibilidade.

« Comprovada viabilidade para implantacdo
deverad ser realizado audiéncia publica para
aprovacao definifiva.

« Novos cemitérios ou ampliacoes dos existentes
devem ser preferencialmente na forma vertical;

« Os cemitério existentes devem atender as
Resolucoes do CONAMA.
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OBS:
(s corpos serdo sepultados envoltos
em mantas proprias para esse fim;
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DOS JAZIGOS ABANDONADOS OU SEM
MANUTENCAO

Os Proprietdrios dos jazigos que se encontrarem
em péssimo estado de conservacdo por
abandono ou falta de manutencado serdo
nofificados para que executem a recuperacao
sendo:

1% notificacdo 180 dias(prazo);
2% noftificacao 30 dias.



REVISAO PLANO DIRETOR PARTICIPATIVO

DO MUNICIPIO DE MAFRA

2019

DOS JAZIGOS ABANDONADOS OU SEM
MANUTENCAO

Apods as mesmas, ndo havendo
reforno do proprietdrio, seja paro
recuperacdo do jazigo ou justificativa
pertinente, serd executada
reinfegracao de posse do lote.
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Constitui um método de decomposicdo, individual
e irreversivel, visando reduzir os restos mortais e
caddaveres as cinzas, mediante utilizacdo do calor.
O crematodrio deve possuir cmaras de incineracdo
e frigorificos, capela ecuménica e dependéncias
reservadas ao publico e a administracdo. As cinzas,
resulfantes da cremacdo de caddveres ou
iIncineracdo de restos mortais, serdo recolhidas em
urnas e estas guardadas em locais destinados @
esse fim.

OBS: OS CEMITERIOS E CREMATORIOS SERAO
DEFINIDO EM ZONEAMENTO PERTINENTE.
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/7. Check list para aprovacao
de

Projetos de Edificacoes.
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O Check list proposto tem como objetivo:
» Orientar os profissionais na execucaAo do projeto;

» lgualar condi¢oes de andlise dos projetos sujeitos
a liberacdo do alvard de construcdo;

- Melhorar a apresentacdo e o entendimento
MiNiMo Nos projetos;

« Qualificar os frabalhos dos profissionais da dareaq;

« Adequar os projetos a utilizacdo de Leis e Normas
pertinentes;

» Os itens abordados estdo contemplados tanto no
plano diretor vigente bem como na sua revisao,
sendo que podem ndo ser aplicados até sua

aprovacdo em lei.
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SECRETARIA DE DESENVOLVIMENTO URBANO E MEIO AMBIENTE

CHECK. LIST PARA ANALISE DE PROJETO

PROPRIETARIO:

ENDERECO DA OBRA:
REQUERIMENTO Me: PROTOCOLO NE: N2 PAVIMENTOS:
TIPO DE EDIFICACAD: { ) RESIDENCIAL { ) COMERCIAL { ) INDUSTRIAL { )OUTRDS:

CONDIGOES DA OBRA: { ) CONSTRUGAD NOVA { ) AMPUACED [ JREGULARIZAGAOD

analista - 12 analise analista - 22 analise analista - 32 analise

TABELA DE AREAS: REVESTIMENTOS DIVISAS

PE DIREITO

RESIDEMNCIAL : PISO: ] CONSTR. NA DIVISA

COMERCIAL : PAREDE: ) MUROS

INDUSTRIAL: TETO: ) CERCAS

(
(
(
(

OUTROS: OUTROS:
AREA TOTAL:

) OUTROS

RESID.:

COMERCIAL:

INDUSTRIAL:

OUTROS:
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DOCUMENTAGCOES 2019

Aprovacdo da andlise prévia do projeto

Aprovacdo na Vigilncia Sanitaria

Projeto Arquiteténico - 3 vias (minimo)

Projeto Hidrossanitdrio - 3 vias (aprovado Vigildncia Sanitaria)
Projeto de Prevencdo Contra Incéndios (aprovado pelo C.B)
Projeto Elétrico ( aprovado pela concessiondria - CELESC)
Projeto de utiliza¢cdo de recuo para estacionamento (comercial)
Outros Projetos

Titulo de propriedade (matricula atualizada - val. 90dias)
ART / RRT (projeto e execucdo) comprovante de quitacdo
Declaracdo de Veracidade de Informacdes

Estudo de Impacto de Vizinhanca

Certiddo de Alinhamento

Consulta de Viabilidade

Declaracdo/Autorizacdo Construcdo
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INFORMACOES DA PRANCHA

« Assinatura do Proprietdrio e Profissionadl
Informacoes do Selo ou Legenda

Compatibilidade (area do lote) x (fitulo de
propriedade)

Tabela de dreas

Coeficiente de Aproveitamento
« Taxa de Permeabilidade

« Taxa de Ocupacao

« Altura total da Edificacdo

« Representacado grdafica (escalas, espessuras, cores,
cotas, pranchas)
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PLANTA DE LOCACAO/IMPLANTACAO 2019

« Curvas de nivel existentes e projetadas,

+  Perfil Longitudinal do terreno; incluindo calgcadas ,

* Indicagcdo do norte;

« Indicacdo das vias de acesso, vias internas, estacionamento, dreas cobertas, taludes e platds;
* Indicartipo de pavimentacdo da via e calcadas;

«  Perimetro do terreno, marcos topogrdficos, cotas gerais, niveis principais ;
* Indicacdo dos limites externos das edificacdes: recuos e afastamentos;

*  Recuos Laterais;

*+ Recuo de Fundos;

* Recuo Frontal;

« Local para coleta de residuos solidos ( lixeiras);

« Local padrdo entrada dgua;

. Local padrdo entrada energia;

* Local caixa de correspondéncias;

*  Balanco sobre recuos;

* Denominacdo das edificacoes;

. Escalas;

*  Notas gerais, desenhos de referéncia e titulo
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PLANTA DE SITUACAO 2019

Vias de acesso ao conjunto, arruamento e logradouros
adjacentes com os respectivos equipamentos urbanos;

Indicacdo das areas a serem edificadas;
Denominacdo dos diversos edificios ou blocos;

Construcoes existentes, demolicoes ou remocdoes
futuras, areas non aedificandi;

e Escalas:

« Amarracdo até a esquina mais proxima;
« Notas gerais, desenhos de referéncia e titulo



r : - ) ‘\
"REVISAO PLANO DIRETOR PARTICIPATIVO

DO MUNICIPIO DE MAFRA

PLANTA DE COBERTURA 2019

 Inclinacdo do telhado;

 Tipo de telha utilizada, Platibandas, volumes, chaminés
quando houver;

« Calhas e rufos;
« Notas gerais, desenhos de referéncia e titulo
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PLANTA BAIXA 2019

Simbologias de representacdo grafica conforme as prescritas nesta Norma;

* Indicacdo do norte;
» Eixos do projeto ;

* Indicacdo das cotas entre os eixos, cotas parciais e totais; indicacdo de todas as cotas
necessarias para a execucdo da obra;

« Sistema estrutural adotado;

« Caracterizacdo dos elementos do projeto; - fechamentos externos e internos; -
circulacdes verticais (escadas e elevadores) e horizontais ( corredores); -dreas de
instalacdes técnicas e de servigcos; - cobertura/telhado e captacdo de aguas pluviais; -
acessos € demais elementos significativos;

« Denominacdo e numeracdo dos compartimentos com suas respectivas dreas Uteis para
referéncia dos acabamentos constantes no quadro geral de acabamentos (ver Anexo);

« Cortes Transversal e Longitudinal, minimo dois;
« Marcacdo dos detalhes e ampliacoes;

« Elevacodes ( minimo duas);
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PLANTA BAIXA

Marcacdo de projecdo de elementos significativos acima ou
abaixo do plano de corte;

Indicacdo dos niveis de piso;

Escalas;

Notas gerais, desenhos de referéncia e titulo;
Reservatorio de adgua (projecdo);

Acessibilidade (rampas, instalacdo sanitaria, portas, acessos,
vagas estacionamento);

Vagas de Estacionamento Privado;
Portaria ou guaritas;
Area de recreacdo;

Indicacdo de aparelhos hidrossanitarios (cozinha, instalacdo
sanitaria e area de servicos)

Marquizes, beirais, sacadas e pérgulas
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Areas Minimas - compartimentos habitdveis
« Dormitoérios

Salas
Lojas
Lojas e sobrelojas

Atividades profissionais
Locais de reunido
Conjuntos habitacionais
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Areas Minimas - compartimentos nao-habitaveis
« Cozinhas e copas

Banheiros

Lavatorios e Instalacoes Sanitdrias
Area de servicos coberta
Circulacdo

« Sala de espera de publico
Garagens

Vestidrio

Casa de maqguinas e sub-solo
Conjuntos habitacionais
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Areas Minimas de lluminacdo e Ventilacdo
* Prismas de illuminacdo e ventilacdo

« Ventilacado e iluminacdo dos compartimentos
habitaveis (1/6)

« Ventilacado e lluminacdo dos compartimentos nQo
habitaveis (1/8).

Areas Privativas Mdxima dos Conjuntos Habitacionais
. Area privativa maxima X numero de dormitdrios
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« Simbologias de representacdo grafica conforme as prescritas nesta Norma;
» Eixos do projeto;

« Sistema estrutural;

* Indicacdo das cotas verticais;

« Indicacdo das cotas de nivel dos diversos pisos;

« Caracterizacdo dos elementos de projeto: - fechamentos externos e infernos; -
circulacoes verticais e horizontais; - dreas de instalacdo técnica e de servico; -
cobertura/telhado e captacdo de dguas pluviais; - forros e demais elementos
significativos;

« Denominacdo dos diversos compartimentos seccionados;
« Marcacdo dos detalhes;

« Escalas;

« Notas gerais, desenhos de referéncia e titulo;

«  Marcacdo dos cortes transversais nos cortes longitudinais e vice-versa, podendo
ainda ser indicadas as alturas das secdes horizontais (planta da edificacdo).
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Elevagoes

« Simbologias de representacdo grafica conforme
as prescritas nesta Norma;

 Eixos do projeto;

« Indicacdo de convencdo grafica dos materiais
(hachuras)

« Escalas

» Notas gerais, desenho de referéncia e fitulo
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Edificacoes Especiais

» Edificacao em madeira

* Micro apartamentos

« Construcao sob pilotis

« Antenas de Celular

« Terraplanagem

« Edificacdo em containers
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Ovutros

* Licenca Ambiental
» Estudo de Impacto de Vizinhanca
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ESPACO ABERTO PARA
DISCUSSOES
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OBRIGADO A TODOS
PELA PRESENCA!!

Comissao Técnica do Plano Diretor
 Elery Adriana Kaliski

« Edgard Alfredo Bredow

 Luiz Carlos Weinschutz

« Debora Kahlow Schossig

* Telange Telon Alves Neto

« Antonio Carlos Kuhl Junior

« Bianca Huren Landoski

« Jerusa Janaina Dutra




