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LEI'N°® 1219, DE 20 DE SETEMBRO DE 1982

REGULA O PARCELAMENTO DA TERRA NO MUNICIPIO DE
MAFRA.

O Cidadao Placido Gaissler, Prefeito Municipal de Mafra, Estado de Santa Catarina, faco sabera todos os
habitantes deste Municipio que a Camara de Vereadores aprova e eu sanciono a seguinte Lei:

Capitulo |
DISPOSICOES PRELIMINARES

O Parcelamento da drea urbana do Municipio de Mafra sera efetuado em estrita obediéncia aos
principios de organizagdo do espago que ensejam a melhoria da qualidade da vida de seus habitantes.

O parcelamento do solo urbano sera realizado sob a forma de loteamento ou desmembramento.

§ 19 - Considera-se loteamento a subdivisdo da gleba em lotes destinados a edificacdo, com aberturas de
novas vias de circulagdo, de logradouros publicos ou prolongamento, modificagdo ou ampliagdo das vias
existentes.

§ 22 - Considera-se desmembramento a subdivisdo das glebas em lotes destinados a edificacdo, com
aproveitamento dos sistema-vidrio existente, desde que ndo implique na abertura de novas vias e
logradouros publicos ou ampliagdo dos ja existentes.

Os projetos de abertura de logradouro de iniciativa particular deverao ser organizados de maneira
a ndo atingirem nem comprarem propriedade de terceiros, seja de particular ou de entidades
governamentais, nao devendo desses projetos resultar 6nus para o Municipio.

Paragrafo Unico - Os projetos de abertura de logradouro e seus detalhes poderdo ser aceitos ou
recusados, tendo em vista as diretrizes estabelecidas pelo Plano Diretor Fisico Territorial de Mafra,
cabendo ao drgdo municipal competente, determinar a corregdo das deficiéncias dos arruamentos
projetado.

Capitulo I
DO PROCESSO DE APROVACAO E DOCUMENTACAO.
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Antes da elaboracdo do projeto de parcelamento, o interessado devera solicitar a Prefeitura
Municipal que defina as diretrizes para uso do solo apresentando requerimento e 2 (duas) vias da planta
do imdvel em escala 1:1.000, assinadas pelo proprietario ou seu representante legal e por profissional
devidamente habilitado pelo CREA, contendo:

| - Certiddo de 6nus reais e certiddo negativa de tributos municipais relativos ao imével;

Il - Titulo de propriedade ou equivalente;

Il - Denominacdo, localizacdo, orientacdo e drea do imovel a ser parcelado;

IV - divisas da propriedade perfeitamente definidos;

V - Curval de nivel de metro em metro;

VI - Localizagdo dos cursos d'agua, bosques, monumentos naturais ou artificiais, arvores frondosas e
construgdes existentes;

VIl - Arruamentos vizinhos a todo perimetro, com locagdo exata das vias de comunicacdo, areas livres e
dos equipamentos comunitarios e urbanos existentes no local ou em suas adjacéncias, com as respectivas

distancias da area a ser parcelada;

VIII - Outras indicagBes que possam interessar a orientacdo geral do parcelamento, em particular o tipo de
uso predominante a que o empreendimento se destina.

A Prefeitura tragara na planta apresentada:

| - As ruas e estradas que compdem ou irdo compor o sistema viario basico da regido;

Il - A drea e a localizagdo aproximada dos espagos abertos necessdrios a recreagdo publica, localizados de
forma a preservar as belezas naturais e os sitios de natureza artistica, histérica ou arqueoldgica a serem

valorizados ou preservados;

Il - A area e localizagdo aproximada dos terrenos destinados a escolas e outros usos publicos destinados a
necessarios ao equipamento do Municipio;

IV - A zona ou zonas de uso predominante da area com indicagdo do uso compativel.

Atendendo as indicagOes do artigo anterior, o requerente, orientado pela via da planta dividida,
organizard o projeto definitivo, na escala 1:1.000 em 5 (cinco) vias. Esse projeto serd assinado por
profissional devidamente habilitado pelo CREA e pelo proprietdrio ou seu representante legal, acrescido
das seguintes indica¢Oes e esclarecimentos:

| - sistema viario

Il - Destinagdo das varias areas compreendidas na propriedade;

Il - Indicagdo da implantagdo dos edificios, suas caracteristicas, nimero de pisos e unidades
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habitacionais, caso a area se destine a conjuntos habitacionais;

IV - Subdivisdo das quadras em lotes com suas respectivas dimensdes e numeragao;

V - Recuos exigidos, devidamente cotados;

VI - Anteprojeto dos perfis longitudinais e transversais de todas as vias de comunicag¢des e logradouros;

VIl - Memorial descritivo e justificativo do projeto, com indicacdo dos encargos que o requerente se
propde a assumir quanto a infraestrutura e equipamentos.

Apresentado o projeto definitivo de loteamento ou desmembramento, a Prefeitura Municipal tera
o prazo de 40 a 20 dias para a sua aprovacdo ou rejeicdo.

Paragrafo Unico - Solicitado esclarecimentos ou feitas exigéncias pela Prefeitura Municipal, os prazo de
que trata este artigo ficardo suspensos até o respectivo atendimento pelo interessado.

Aprovados os elementos constantes do artigo 62, o requerente deverd apresentar emprazo fixado
pela Prefeitura, os seguintes projetos de execugao:

| - Projeto de terraplanagem e arruamento incluindo:

a) Planta com dimensdes lineares e angulares dos tragados, raios cordas, arcos, pontos de tangéncia e
angulos centrais de vias curvilineas;

b) perfis longitudinais de comunicagdo e pragas nos seguintes escalas: horizontal, 1:1.000 e vertical,
1:1000;

¢) planta com indicagdo dos marcos de alinhamento e nivelamento que deverdo ser de concreto e
localizados nos angulos ou cursos das vias projetadas e referenciadas a RN (referéncia de nivel) existente,
se houver;

d) indicacdo da pavimentacdo a ser usada nas vias de circulacdo, que deverd ser flexivel, semi-flexivel,
rigido ou semi-rigido, sem o qual ndo tera aprovagdo da Prefeitura Municipal de Mafra; (Redagdo dada
pela Lei n2 4264/2017)

Il - Projeto da rede de escoamento de aguas pluviais, indicando o local de langamento e forma de
prevengdo dos efeitos deletéricos;

Il - Projeto de distribuicdo de agua potavel, indicando a fonte abastecedora e volume, quando for o caso;

IV - Projeto de iluminacgdo publica e energia elétrica;

V - Projeto de arborizagdo das vias de comunicacao;
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VI - Indicagdo dos servigos e restricGes especiais que, eventualmente, gerarem os lotes ou edificagdes;
VII - Memorial descritivo e justificativo do projeto com estudo econdmico e proposta de faseamento.

Caso aprovado o projeto pela Prefeitura, o interessado, assinara termo de acordo, no qual se
obrigard a:

| - Transferir, mediante escritura publica de doagao, sem 6nus qualquer para o Municipio, a propriedade
das vias contidas no parcelamento em questdo e das demais areas necessarias aos equipamentos
urbanos, de conformidade com o artigo 62 desta lei;

Il - Executar, a prépria custa, no prazo fixado pela Prefeitura, todas as obras constantes dos projetos
enumerados no artigo 82, aprovados pela Prefeitura Municipal;

Il - Facilitar a fiscalizacdo permanente da prefeitura, quando da execucdo das obras e servicos;

IV - N3o outorgar qualquer escritura definitiva de lote antes de concluidas e aprovadas as obras previstas
no item Il e de cumpridas as demais obrigagdes impostas por lei, ou assumidas no termo de acordo;

V - Mencionar nos compromissos de compra e venda de lotes a condi¢do de que as mesmas s6 poderdo
receber construgdes depois de executadas e aprovadas as obras previstas no item Il deste artigo.

§ 12 - As obras que se refere o item Il deste artigo deverdo ter inicio dentro do prazo minimo de um ano,
findo o qual caduca a aprovacgdo do parcelamento, salvo se o requerente provar perante a Prefeitura nos
15 (quinze) dias seguinte ao término daquele prazo que a inobservancia foi devida a for¢a maior.

§ 22 - A execugdo dos trabalhos podera ser feita por fases, segundo cronograma de obras aprovadas pela
Prefeitura mas sem prejuizo do prazo fixado no item IIl.

Como garantia das obras mencionadas no item Il do artigo anterior o interessado caucionara,
mediante escritura publica, uma area indicada pela Prefeitura Municipal correspondente a um terco da
area edificavel do projeto.

§ 12 - No ato da aprovagao do projeto, bem como na escritura de caugdao mencionada neste artigo,
deverdo estar especificados as obras e servicos que o empreendedor fica obrigado a executar no prazo
fixado no termo de acordo previsto no artigo 99, findo o qual perdera em favor do Municipio a area
caucionada caso ndo tiver cumprido aquelas exigéncias.

§ 29 - A Prefeitura podera substituir-se ao titular da licenga de parcelamento para por conta e risco deste,
fazer executar os trabalhos de urbanizagdo que ndo tenham sido por ele efetuados nos prazos fixados, ou
para corrigir ou alterar de harmonia com os projetos aprovados.

Uma vez realizadas todas as obras e servigos exigidos, o interessado requererd a aprovagao do
loteamento, aceitacdo e entrega das vias e logradouros ao uso publico. A Prefeitura, apds vistoria do seu
drgdo competente, liberara o alvara de aprovacgdo e a drea caucionada, mediante a expedi¢do de auto de
vistoria.

Paragrafo Unico - O requerimento do interessado deverd ser acompanhado de uma planta final do
parcelamento que sera considerada oficial para todos os efeitos.
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Para efeito da presente lei, a ocupacdo do solo mediante instituicdo de condominio horizontal
deverd satisfazer as mesmas regras e exigéncias estabelecidas para os parcelamentos.

Aplicam-se aos desmembramentos no que couber, as disposicdes urbanisticas exigidas para
parcelamento do solo, de uma maneira geral.

Capitulo IlI
DISPOSICOES GERAIS

N3do poderdo ser arruados nem loteados terrenos que forem, a juizo da prefeitura, julgados
impréprios para a edificagdo ou inconvenientes para habitacdo.

N3do poderdo ser aprovados projetos de loteamento nem permitidas aberturas de vias em
terrenos baixos e alagadicos, sujeitos inundagGes, sem que sejam previamente aterradas e executadas as
obras de drenagem necessarias.

A Prefeitura somente receberd, para oportuna entrega ao dominio publico e respectiva
denominagao as vias de comunicagao e logradouros que se encontrem nas condigdes previstas nesta lei.

Os cursos d'agua ndo poderdo ser canalizados ou terem o curso alterado sem prévio
consentimento da Prefeitura.

Na zona urbana, enquanto os leitos das ruas e logradouros projetados ndo forem aceitos pela
Prefeitura na forma desta lei, o seu proprietdrio sera langado para pagamento de imposto territorial, com
relacdo a drea das referidas vias de comunicagdo e logradouros, como terrenos nao edificados.

Quando um projeto de arruamento envolver alguma drea panoramica de interesse histoérico,
arquitetdnico, arqueoldgico e artistico, ou algum aspecto paisagistico, serdo obrigatoriamente postos em
praticas medidas convenientes para sua necessaria defesa, devendo a Prefeitura Municipal, como
condicdo para aprovacgdo do projeto, determinar a construgdo de mirantes, balaustradas e a realizacdo de
qualquer obra porventura necessaria, providenciando, outrossim, seja assegurada a perene serviddo
publica sobre as mesmas dareas e aspectos.

Capitulo IV
DISPOSICOES ESPECIAIS
SECAO |
DAS VIAS DE COMUNICACAO
Fica proibida, as ruas urbanas e rural do Municipio, a abertura de vias de comunicagdo sem

prévia autorizacdo da Prefeitura.

Nos projetos de arruamento, o tragcado das novas vias deverd comprovar sua perfeita adequacdo
com a trama vidria, existente de modo a satisfazer plenamente as condig¢Ges de circulagdo local.
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Todas as vias de acesso, inclusive as passagens de uso exclusivo para pedestres, serdo
arborizados podendo o Executivo Municipal detalhar as diversas espécies.

§ 12 - Por vias de acesso entende-se o conjunto composto pela caixa de rua passeios e canteiros centrais
quando for o caso.

§ 22 - Por caixa de ria entende-se o conjunto de vias carrogdveis, mais o espago de estacionamento.

§ 32 - Por passeio entende-se o caminho elevado de 5 (cinco) a 25 (vinte e cinco) centimetros acima o
nivel carrocdvel que ladeia as ruas junto das edificacOes e de destina ao transito de pedestres.

§ 49 - Por canteiro entende-se a area ajardinada ou pavimentada e levantada com passeios, situada no
centro de uma via, separando duas caixas de rua.

As vias de circulagdo poderdo terminar nas divisas de glebas a lotear, desde que arrematadas por
pracgas de retorno (cul, desac) ou estacionamento.

A largura da via que constituir prolongamento de outra ja existente ou constante de projeto de
loteamento ja aprovado pela Prefeitura Municipal ndo podera ser inferior a esta, ainda que pela funcdo
caracteristica possa ser considerada de categoria inferior.

No cruzamento das vias publicas, os dois alinhamentos deverdo ser concordados por um arco de
circulo de 9 (nove) metros de raio minimo.

A identificacdo das vias e logradouros publicos, antes de sua denominacgao oficial s6 podera ser
feita por meio de nimero e letras.

As dimens0es das caixas de ruas e passeios das vias publicas deverao ajustar-se a natureza, uso e
densidade de populagdo das areas servidas, a juizo da Prefeitura. Essas dimensdes deverdo se enquadrar

as determinagdes referentes ao sistema vidrio constantes no relatério do Progndstico.

Paragrafo Unico - A caixa de rua das pracas de retorno deverdo ter didmetro minimo de 18 (dezoito)
metros.

A rampa maxima permitida nas vias de circulacdo sera de 10% (dez por cento).

Paragrafo Unico - Em areas exclusivamente acidentadas serdo permitidas rampas de até 15% desde que
ndo ultrapassem 1/3 (um terco) do total das ruas.

A declividade minima das vias de circulagdo serad de 0,5% (meio por cento).

SECAO Il
DO APROVEITAMENTO DO TERRENO.
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As areas destinadas ao sistema de circulagdo, implantacdo de equipamentos urbanos e
comunitarios, bem como espagos de uso publico, ndo poderdo ser inferiores a 35% (trinta e cinco por
cento) da gleba, na seguinte proporc¢io: (Redacdo dada pela Lei Complementar n2 40/2015)

| - 15% (quinze por cento) para as areas destinadas a implantacdo de equipamentos urbanos e
comunitarios, chamadas areas comunitarias;

Il - 10% (dez por cento) para as areas destinadas a espacos livres de uso publico, que serdo chamadas de

areas verdes;

Il - 10% (dez por cento) para areas destinadas ao sistema de circulagdo, chamadas areas publicas;
(Redacio dada pela Lei Complementar n2 40/2015)

IV - ndo se aplicam os percentuais do caput e dos incisos, I, Il e lll deste artigo aos loteamentos destinados
a uso industrial, com lotes maiores de 15.000 m? (quinze mil metros quadrados). (Redagdo acrescida pela
Lei Complementar n2 40/2015)

V - ndo se aplicam os percentuais do caput e dos incisos, I, Il e lll deste artigo aos loteamentos
residenciais e comerciais de até 10.000 m? (dez mil metros quadrados), para matriculas existentes até a
data da publicagdo desta Lei. (Redagdo acrescida pela Lei Complementar n2 40/2015)

§ 19 - Consideram-se urbanos os equipamentos publicos de abastecimento de dgua, servigos de esgoto,
energia elétrica, coleta de aguas pluviais, rede telefonica e gas canalizado;

§ 22 - Consideram-se comunitdrios os equipamentos publicos de educacgdo, cultura, saude, lazer e
similares.

§ 32 - Os percentuais para os casos do inciso IV e V serdo fixados pela Comissdo do Plano Diretor, levando
em consideragdo os arruamentos contiguos a todo o perimetro, a localizagao das vias de comunicagao,
das areas livres, dos equipamentos urbanos e comunitarios existentes no local ou em suas adjacéncias,
com respectivas distancias da area lotedvel. (Redagdo acrescida pela Lei Complementar n2 40/2015)

Quando a drea dos 15% destinados a implantagdo da drea comunitaria da gleba a ser loteada for
inferior ao lote minimo exigido remembrar-se-a estas aos 10% destinados a areas verdes, podendo a
Prefeitura optar por uma das destinagdes ou fazé-la mista.

Paragrafo Unico - Caso a somada area comunitaria com a drea verde n3o perfizer o lote minimo exigido
por lei, dar-se-a a destinacdo da segunda.

Ao longo das aguas correntes e dormentes e das faixas de dominio publico das rodovias,
ferrovias, e dutos, serad obrigatdria a reserva de uma faixa "nom aedificandi" de 15 (quinze) metros de
cada lado, salvo quando legislacdo especifica exigir indice maior.

Paragrafo Unico - A Prefeitura Municipal poderd exigir em cada loteamento a reserva da faixa "nom
aedificandi" destinada a equipamento urbanos.
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O comprimento das quadras ndo podera ser superior a 200 (duzentos) metros.

Ndo serdo aprovados loteamentos ou desmembramentos que possuirem lotes encravados,
mesmo que comunicaris aos sistemas de circulagdo por meio de serviddo predial.

Capitulo vV
DISPOSICOES FINAIS

O projeto de parcelamento podera ser modificado mediante proposta dos interessados e
aprovados da Prefeitura.

N3o caberd a Prefeitura qualquer responsabilidade pela diferenca de medidas de lotes ou
quadras que o interessado venha a encontrar em relacdo as medidas dos loteamentos aprovados.

As infragBes da presente lei dardo ensejo a cassagao do alvard, a embargo administrativo obra e
a aplicagdo de multas fixados pela Prefeitura.

Os interessados em loteamentos abertos em desacordo com esta lei e ainda ndo aprovados pela
Prefeitura, terdo o prazo de 30 (trinta) dias para adaptar o projeto as suas exigéncias, sob pena de
interdicdo e demolicdo das obras executadas.

Aprovado o projeto de loteamento ou de desmembramento, o loteador devera submeté-lo ao
registro imobilidrio dentro de 180 (cento e oitenta) dias, sob pena de caducidade da aprovacdo.

§ 19 Serd termo do ato de aprovagao e comprovante do termo de verificagdo pela Prefeitura, o termo de
aprovacdo aposto no corpo do mapa de loteamento ou desmembramento devidamente assinado pelo
Executivo.

§ 22 Os pedidos de regularizagdo dos parcelamentos ndo efetivados serdo regulados pela lei vigente no
momento da revalidac¢do da licenca. (Redagdo dada pela Lei n2 4306/2017)

Constitui crime contra a administracdo publica, nos termos do artigo 50 da Lei Federal n? 6.766
de 19/12/79 dar inicio de qualquer modo, ou efetuar loteamento ou desmembramento do solo sem
autorizac¢do da Prefeitura Municipal, ou em desacordo com as disposi¢des desta Lei.

Esta Lei entrara em vigor na data de sua publica¢do, revogadas as disposi¢des em contrario.

Mafra, em 20 de setembro de 1982.

PLACIDO GAISSLER
Prefeito Municipal
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Download do documento

Esse contetido ndo substitui o publicado no Didrio Oficial do Municipio.

Data de Insergdo no Sistema LeisMunicipais: 16/01/2018

Nota: Este texto disponibilizado ndo substitui o original publicado em Didrio Oficial.
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