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Proc. Administrativo 5.765/2024

De: Sthefanye S. - PMM-SADM-DGA-SCL-DMS

Para: PMM-PGM - Procuradoria Geral do Municipio - A/C Lucas H.

Data: 09/09/2024 as 16:49:53

Setores (CC):
PMM-SADM-DGA-SCL-PL

Setores envolvidos:

1Doc

PMM, PMM-PGM, PMM-SADM, PMM-SADM-DGA-SCL-DMS, PMM-SADM-DGA-SCL-DC, PMM-SASH, PMM-SASH-CAS,

PMM-SADM-DGA-SCL-PL

inexigibilidade n2 010/2024 - Processo Administrativo n° 150/2024

Ao Senhor
LUCAS CAUAN HORNICK
Procurador de Legislagéo e Atos Administrativos

Prefeitura de Mafra

Assunto: Solicita parecer para abertura de inexigibilidade

Senhor Procurador,

Com meus cordiais cumprimentos, sirvo-me deste para solicitar analise e parecer acerca da abertura do Processo
Administrativo n® 150/2024, Inexigibilidade de Licitagdo n°010/2024 para locagao de imével situado na Avenida
Frederico Heyse, n° 623, sala 01, Edificio Mega — Centro de Mafra para sediar o funcionamento administrativo
da Secretaria de Assisténcia Social, com recursos do Fundo Municipal de Assisténcia Social, solicitada ao
Secretario de Administracdo por meio do Proc. Administrativo 4.196/2024 - Solicitacido de Aquisi¢éo - Locagdo de Imdvele

anexos.

Atenciosamente,

Sthefanye Sprotte
Chefe de divisdo de materiais e servigos
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Proc. Administrativo 4.196/2024

De: \VivianT.- PMM-SASH-CAS
Para: PMM-SADM-DGA-SCL-DC-CAS - Compras Assisténcia Social - A/C Nilton N.

Data: 29/07/2024 as 11:20:33

Setores (CC):
PMM-SADM-DGA-SCL-SC

Setores envolvidos:

PMM-SASH, PMM-SASH-GE-AG, PMM-SASH-GE-DAS, PMM-SADM-DGA-SCL-SC, PMM-SADM-DGA-SCL-DC-CAS,
PMM-SASH-CAS

Solicitacao de Aquisicao - Locacao de Imovel

Prezado(a),

Encaminhamos por meio deste, documentagcao necessaria para aquisi¢ao de contratacdo de empresa
especializada em locagéo e venda de imdveis para atender a necessidade de manter a Gestdo no imovel ja
locado, na modalidade, Inexigibilidade de Licitagdo, através da Secretaria de Assisténcia Social e Habitagao, para
analise e providéncias.

Atenciosamente,

Vivian Tibes
Chefe de Divisdo de Prote¢cao Social Especial de Alta Complexidade

Anexos:
CND_Estadual_Locacao.pdf
CND_Federal_Locacao.pdf
CND_Municipal_Locacao.pdf
CND_Trabalhista_Locacao.pdf
Comprovante_de_Inscricao_e_de_Situacao_Cadastral_Locacao.pdf
CRF_FGTS_Locacao.pdf
DFD_Locacao.pdf
Justificartiva_Locacao.pdf
MCP_Locacao_docx.pdf
Minuta_TR_locacao.docx
Minuta_TR_Locacao.pdf
Pesquisa_de_ Preco_Locacao.pdf

1Doc: Proc. Administrativo 4.196/2024

21

Assinado por 4 pessoas: DANIELLE KONDLATSCH, LUAN CAROLINE FERNANDES DIAS, THAINA ERIDIANE GROSSKLAUS e VIVIAN TIBES

Para verificar a validade das assinaturas, acesse https:/mafra.1doc.com.br/verificacao/93CB-66D1-3990-AA77 e informe o cédigo 93CB-66D1-3990-AA77

1

o



ESTADO DE SANTA CATARINA
SECRETARIA DE ESTADO DA FAZENDA

CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS ESTADUAIS

Nome (razdo social):  FACE NORTE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA
CNPJ/CPE: 80.995.566/0001-30

Ressalvando o direito da Fazenda Estadual de inscrever e cobrar as dividas que vierem a ser apuradas, é certificado
que ndo constam, na presente data, pendéncias em nome do contribuinte acima identificado, relativas aos tributos,
divida ativa e demais débitos administrados pela Secretaria de Estado da Fazenda.

Dispositivo Legal: Lei n? 3938/66, Art, 154
Niamero da certido: 240140230890505

Data de emiss3o: 24/07/2024 10:14:26
Validade (Lei n® 3938/66, Art. 158): 20/01/2025

A autenticidade desta certiddo devera ser confirmada na

pagina da Secretaria de Estado da Fazenda na Internet, no endereco:
http://www.sef.sc.gov.br

Este documento foi assinado digitalmente
Impresso em: 24/07/2024 10:14:25

Assinago por SECRETARIA D ESTADO DA FAZENDA - CNPL: 82.951.310/0001-56 - Data/Hora: 24/07/2024
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MINISTERIO DA FAZENDA
Secretaria da Receita Federal do Brasil
Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional

CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS RELATIVOS AOS TRIBUTOS FEDERAIS E A DIVIDA
ATIVA DA UNIAO

Nome: FACE NORTE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA
CNPJ: 80.995.566/0001-30

Ressalvado o direito de a Fazenda Nacional cobrar e inscrever quaisquer dividas de
responsabilidade do sujeito passivo acima identificado que vierem a ser apuradas, é certificado que
nédo constam pendéncias em seu nome, relativas a créditos tributérios administrados pela Secretaria

da Receita Federal do Brasil (RFB) e a inscrigdes em Divida Ativa da Unido (DAU) junto a
Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional (PGFN).

Esta certiddo é vélida para o estabelecimento matriz e suas filiais &, no caso de ente federativo, para
todos os 6rgdos e fundos plblicos da administragdo direta a ele vinculados. Refere-se 3 situacao do
sujeito passivo no &mbito da RFB e da PGFN e abrange inclusive as contribuigdes sociais previstas
nas alineas 'a' a 'd' do paragrafo Gnico do art. 11 da Lei n® 8.212, de 24 de julho de 1991.

A aceitagao desta certidio estd condicionada a verificagéo de sua autenticidade na Internet, nos
enderegos <http://rfb.gov.br> ou <http://www.pgfn.gov.br>.

Certidao emitida gratuitamente com base na Portaria Conjunta RFB/PGFN n° 1.751, de 2/10/2014.
Emitida as 08:34:18 do dia 26/04/2024 <hora e data de Brasilia>.

Valida até 23/10/2024.

Codigo de controle da certiddo: E21E.558D.ABF2.C266

Qualquer rasura ou emenda invalidara este documento.
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MUNICIPIO DE MAFRA

Verificar autenticidade

CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS

NUMERO CERTIDAO: DATA DA EMISSAO: DATA DA VALIDADE: FINALIDADE:
5443/2024 26/04/2024 23/10/2024 Certiddo de Pessoa
NOME/RAZAO SOCIAL: CPF/CNPJ:
FACE NORTE EMPREEND IMOBILIARIOS LTDA 80.995.566/0001-30
INSCRICAO MUNICIPAL: ATIVIDADE FISCAL:
717 10.05 - Agenciamento, corretagem ou intermediacdo de bens méveis ou
imoveis, ndo abrangidos em outros itens ou subitens, inclusiv, agueles

ENDEREGO/LOCALIZAGCAO:

Logradouro: MARECHAL FLORIANO PEIXOTO, 338 Complemento:
Bairro: CENTRO | BAIXADA CEP: 89300-282
AVISO:

Até o momento ndo constam débitos em aberto.

APHRIDIANE GROSSKLAUS e VIVIAN [TIBE

DESCRICAQ:
Ressalvado o direito de a Fazenda Municipal cobrar e inscrever quaisquer dividas de responsabilidade do sujeito passivo acima identificado que vierem

ser apuradas, é certificado que néo constam pendéncias com base nos dados acima-informados, relativas a tributos de competéncia do Municipic de
Mafra.

Obs: Este documento foi emitido sem emendas, rasuras ou borrBes, a existéncia de qualguer um destes torna este nulg,

CODIGO DE CONTROLE DA CERTIDAO
C245443N9878D57

A autenticidade desta podera ser confirmada na pagina da Municipio de Mafra
www.mafra.sc.gov.br .

, LUAN CAROLINE FERNANDES DIAS, THAIR.

Municipio de Mafra Avenida Prefeito Frederico Heyse, n® 13
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CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS TRABALHISTAS

Nome: ['ACI NORTE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARICS LTDA (MATRIZ E
FILIAIS)

CNPJ: 80.995.566/0001-30

Certiddo n®: 51394389/2024

Expedigdo: 24/07/2024, as 10:15:58

Validade: 20/01/2025 - 180

(cento e oitenta) dias, contados da data
de sua expedicao.

Certifica-se que FACE NORTE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA (MATRIZ E
FILIAIS), inscrito(a) no CNPJ sob o n° 80.995.566/0001-30, NAO CONSTA
como inadimplente no Banco Nacional de Devedores Trabalhistas.
Certiddo emitida com base nos arts. 642-A e 883-A da Consolidacio
das Leis do Trabalho, acrescentados pelas Leis ns.® 12.440/2011 e
13.467/2017, e no Ato 01/2022 da CGJT, de 21 de janeiro de 2022.
Os dados constantes desta Certidido sdo de responsabilidade dos
Tribunais do Trabalho.

No caso de pessoa juridica, a Certidio atesta a empresa em relacio
a todos os seus estabelecimentos, agéncias ou filiais.

A aceitacdo desta certiddo condiciona-se & verificacdo de sua
autenticidade no portal do Tribunal Superior do Trabalho na
Internet (http://www.tst.jus.br).

Certidao emitida gralbuitamenlLe.

INFORMAGAO IMPORTANTE

Do Banco Nacional de Devedores Trabalhistas constam os dados
necessarios a identificacdo das pessoas naturais e juridicas
inadimplentes perante a Justica do Trabalho guanto as obrigacdes
estabelecidas em sentenga condenatéria transitada em julgado ou em
acordos judiciais trabalhistas, inclusibe no concernente aos
recolhimentos previdencidrios, a honorarios, a custas, a
emolumentos ou a recolhimentos determinados em lei; ou decorrentes
de execucdo de acordos firmados perante o Ministério Publico do
Trabalho, Comiss&@o de Conciliacdo Prévia ou demais titulos que, por
disposicdoc legal, contiver forga executiva.
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29/07/2024, 10:52

about:blank

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

CADASTRO NACIONAL DA PESSOA JURIDICA

NUMERO DE INSCRIGAO
80.995.566/0001-30
MATRIZ

COMPROVANTE DE INSCRICAO E DE SITUAGAOQ [ DATADE ABERTURA
CADASTRAL

06/01/1989

NOME EMPRESARIAL

FACE NORTE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA

seddeddeddk

TITULO DO ESTABELECIMENTO (NOME DE FANTASIA)

PORTE
ME

CODIGO E DESCRIGAO DA ATIVIDADE ECONOMICA PRINCIPAL
68.21-8-01 - Corretagem na compra e venda e avaliagio de iméveis

N3o informada

CODIGO E DESCRIGAQC DAS ATIVIDADES ECONOMICAS SECUNDARIAS

CODIGO E DESCRIGAO DA NATUREZA JURIDICA
206-2 - Sociedade Empreséria Limitada

LOGRADOURO

R MAL FLORIANO PEIXOTO

NUMERO COMPLEMENTO
Fedrdkdedkkk

338

CEP
89.300-001

BAIRRO/DISTRITO
CENTRO

MUNICIPIO
MAFRA

UF
sC

ENDERECO ELETRONICO

TELEFONE

ek

ENTE FEDERATIVO RESPONSAVEL (EFR)

SITUACAO CADASTRAL
ATIVA

DATA DA SITUACAO CADASTRAL
22/02/2001

MOTIVO DE SITUACAO CADASTRAL

SITUAGAQ ESPECIAL
Feddedrirdeded

DATA DA SITUAGAO ESPECIAL
B it

Aprovado pela Instrugdo Normativa RFB n° 2.119, de 06 de dezembro de 2022.

Emitido no dia 29/07/2024 as 10:52:26 (data e hora de Brasilia).

about:blank

Pagina: 1/1
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24/07/2024, 10:16

Consulta Regularidade do Empregador

Imprimir

CAIA

CAIXA SCONCMICA FEDERAL

Certificado de Regularidade do

FGTS - CRF
Inscrigdo: 80.995,566/0001-30
Razao
ocial: FACE NORTE EMPREED IMOB LTDA C
Enderego:

A Caixa Econdmica Federal, no uso da atribuicgo que |he confere

8.036, de 11 de maio de 1990, certifica que, nesta data, a empresa acima
identificada encontra-se em situagdo regular perante o Fundo de Garantia do

Tempo de Servico - FGTS.

O presente Certificado ndo servird de prova contra cobranca de quaisquer
débitos referentes a contribuicbes e/ou encargos devidos, decorrentes das

obrigacbes com o FGTS.

Validade:19/07/2024 a 17/08/2024

Certificacao Nimero: 2024071920110536874834

Informagdo obtida em 24/07/2024 10:16:47

A utilizagdo deste Certificado para os fins previstos em Lei esta condicionada a

verificagao de autenticidade no site da Caixa: www.caixa.gov.br

RUA MAL FLORIANO PEIXOTO 338 / CENTRO / MAFRA / SC / 89300-000

o Art. 7, da Lei

https:/fconsulta-crf.caixa.gov.br/consultacrf/pages/consultaEmpregador. jsf
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE MAFRA B
SECRETARIA MUNICIPAL DE ASSISTENCIA SOCIAL E HABITACAO
Prefeito Frederico Heyse n%623 Sala 01 Centro Mafra-SC CEP: 89.300-163 Tel: (47) 3643-7181

DOCUMENTO DE FORMALIZAGCAO DA DEMANDA Ne 022/2024

INFORMACOES GERAIS:
Setor Requisitante: Secretaria Municipal de Assisténcia Social e Habitacdo
Responsavel pela Demanda: Vivian Tibes Matricula: 254911601
E-mail: asmafra.adm@gmail.com Telefone: (47) 99229-7438

1.0bjeto: Locacgao de imovel para sediar o funcionamento administrativo da Secretaria Municipal de Assisténcia
Social e Habitagao.

2.Justificativa da necessidade da contratacao: A presente contratacao visa a acomodacao adequada para o
atendimento das necessidades relacionadas a espagco fisico da Secretaria Municipal de Assisténcia Social e
Habitacao, através de imével a ser locado, o qual devera atender aos requisitos minimos de localizacéao
estabelecidos, quais sejam: a proximidade a outros 6rgaos, em regido de facil localizagédo e acesso, préximo de v@s
principais e transporte publico, garantindo assim a acessibilidade aos funcionarios e a populagéo.

1-39090-A

3. Descricoes e quantidades:

Lote | ltem | Quant. | Unid. Descricao/Especificacao Tipo do Natureza(**) z g
Item(*) q
1 1 12 Meses | Locagao de imovel comercial Servigo Continuado ;

"

localizado na Avenida Prefeito
Frederico Heyse, n® 623, Sala 01,
Edificio Mega, Centro, em Mafra/SC,
com area total de 153,00m? (sem
garagem)

(*) Materiais; servigos; obras; servigos de engenharia.

(**) Consumo; permanente; continuado,; ndo continuado.

£

=oIJIU-ART77CTmormmec U CoOUIgU-IoTh~00

4 _N000-AATZZ

4. Grau de prioridade da compra: Alta

5. Estimativa de valor: 37.296,00

6. Prazo de entrega/execucao: Imediato

RNANDE$ DIAB, THRINA ERIDIANE GROSSKLAUS e VIVIAN TIBE

7. Local de entrega/execucao:

©H

8. Vinculado ou dependente da contratacao de outro Documento de Formalizacao de Demanda: Contrat
077/2022.

n

9. Indicacao do Gestor do Contrato: Vivian Tibes

10. Indicacao do(s) Fical(is) do Contrato: Thaina Eridiane Grossklaus

OBSERVACOES:

Mafra — SC, 26 de Julho de 2024.
De acordo,

DANIELLE KONDLATSCH
Secretaria de Assisténcia Social e Habitacao

Para verificar a validade das assinaturas, acesT httpg://mgfra.1doc.comdgy/veriffcacag/93CB-660
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE MAFRA

SECRETARIA MUNICIPAL DE ASSISTENCIA SOCIAL E HABITAGAO

Prefeito Frederico Heyse n°623 Sala 01 Centro  Mafra-SC CEP: 89.300-163
Tel: (47) 3643-7181

E-mail: assistenciasocial@mafra.sc.gov.br

Justificativa para Inexigibilidade de Licitagao
I. DO OBJETO

Tratam os presentes autos de procedimento que tem por objeto a contratagdo de aquisicdo de
Locagdo de imodvel para sediar o funcionamento administrativo da Secretaria Municipal de
Assisténcia Social e Habitacao.

DA INEXIGIBILIDADE

Diz o art. 32 do Decreto Municipal n2 5407/24:
Art. 32 O procedimento de contratac¢do de direta, serd instruido com os
seguintes documentos, no minimo:
| — documento de formalizagéo de demanda e, podendo, se for o caso,
apresentar estudo técnico preliminar, andlise de riscos, termo de
referéncia, projeto bdsico ou projeto executivo;
Il — estimativa de despesa;
Il — parecer juridico e pareceres técnicos, se for o caso, que demonstrem
o atendimento aos requisitos exigidos, podendo ser dispensado;
IV — demonstragdo da compatibilidade da previsGo de recursos
or¢amentdrios com o0 compromisso a ser assumido;
V—comprovagdo de que o contratado preenche os requisitos de habilitagdo
e qualificagdo minima necessdria;
VI - razdio de escolha do contratado;
VIl — pesquisa e justificativa de pregos nos termos do regulamento
municipal;
VIl — autorizagdo da autoridade competente;
IX = divulga¢bo da contratacGo no Portal Nacional de Contratagbes
Publicas e do extrato da contratagdo no Didrio Oficial dos Municios de
Santa Catarina, no prazo de 10 dias uteis da autorizagéo de compra pela
autoridade competente;

Os atos em que se verifique a inexigibilidade de licitagBes sdo atos que fogem ao principio
constitucional da obrigatoriedade de licitagcdo, consagrando-se como exce¢des a este principio.
Assim, este tipo de ato trata-se de ato discricionario, mas que devido a sua importancia e
necessidade extrema de idoneidade, se submete ao crivo de devida justificativa que ateste o
referido ato.

Os orgdos responsdveis devem fundamentar a decisdo de inexigibilidade, demonstrando
gue a situacdo se enquadra em uma das hipdteses legais. Além disso, o processo de contratacdo
deve observar principios como publicidade, moralidade, eficiéncia, isonomia e outros que regem a
administracdo publica.

Ainexigibilidade de licitacdo € uma das hipdteses previstas na Lein2 14.133/2021, que dispde
sobre as normas gerais de licitacdo e contratacdo para administracdo publica. Segundo o art. 74 da
Lein®14.133/2021, é inexigivel a licitacdo quando invidvel a competicdo, nos casos e nas condi¢Ges
previstas na lei.

Nesse sentido o professor Marcal Justen Filho, um dos maiores especialistas em direito
administrativo do Brasil, nos ensina:

"A inexigibilidade de licitagdo é uma exceg¢do ao principio da obrigatoriedade
da licitagdo, e por isso deve ser utilizada com cautela. A justificativa da
inexigibilidade deve ser clara e fundamentada, com a apresenta¢do de
elementos concretos que comprovem a existéncia dos requisitos legais."
(Margal Justen Filho)
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A justificativa da inexigibilidade de licitacdo é um documento essencial para a validade da
contratacdo direta e deve ser fundamentada em elementos concretos que comprovem a existéncia
das caracteristicas legais da inexigibilidade, a saber: objeto Unico ou singular, auséncia de
competicdo e interesse publico.

Il. DA JUSTIFICATIVA DA MOTIVAGAO DA CONTRATACAO.

1.1. No caso em questdo a presente contratacdo direta se enquadra noinciso Il do art. 74
da Lei n? 14.133/2021, cujo valor é RS 37.296,00, a qual é justificada pela necessidade de acomo-
dacdo adequada para o atendimento das necessidades relacionadas a espaco fisico da Secretaria
Municipal de Assisténcia Social e Habitacdo através de imovel a ser locado, o que permite a dis-
pensa, o que permite a inexigibilidade.

Evidenciam-se os fundamentos juridicos que motivam esta contratacdo os fatos
apresentados no Documento de Formalizacdo da Demanda n2 022/2024 de 26 de Julho de 2024, e
no Termo de Referéncia n? 022/2024 de 26 de Julho de 2024 anexos a esta contratacao.

O mapa de risco, resta-se dispensado conforme disposto no §49, art. 32 e inciso lll, art. 62
do Decreto Municipal 5407/24 e a divulgacdo de aviso prévio em sitio eletrénico oficial ndo é cabivel,
visto que, se houvesse possibilidade de competicdo ndo se enquadraria em uma inexigilidade.

Quanto ao ETP (Estudo Técnico Preliminar) entende-se ndo ser o caso de elaboracdo devido
a necessidade do cumprimento do art 2° inciso V da lei 4379/20109.

Ill. DA RAZAO DA ESCOLHA DO FORNECEDOR OU EXECUTANTE

Em atencdo aos presentes autos, optando por renovacdo de locacdo de imdvel para
funcionamento da sede da Secretaria Municipal de Assisténcia Social e Habitacdo, por meio de
inexigibilidade de licitacdo, tendo como base a Lei 14.133/2021, Art. 74, V e o Decreto Municipal
5.410 de 11 de janeiro de 2024.

A motivacdo se da devido ao encerramento do prazo legal de aditivo, que por lei é de 60
meses. Atualmente a sede administrativa da Secretaria de Assisténcia Social e Habitacdo ja se
encontram instaladas e em pleno funcionamento no imdvel, supracitado sua localizagdo e
principalmente as reparticdes ja estdo adequadas para o funcionamento dos mesmos.
Considerando que foi realizado investimento estrutural com instalacdes de parte elétrica,
refeitdrio, entre outros pequenos reparos para que pudesse atender as necessidades da equipe e
uma nova mudanca acarretard em mais investimentos, a saida da atual sede necessitara de uma
nova locacdo e adaptacdo de ambientes que comportem a atual necessidade da equipe,
acarretando em mais 6nus ao erdrio publico. Salientando o interesse da Gestdo em manter a sede
administrativa da Secretaria de Municipal de Assisténcia Social e Habitacdo no endereco onde a
populacdo ja tem conhecimento da localizacdo, considerando a facilidade de acesso por se tratar
de uma area central, préximo de vias principais, transporte publico, garantindo acessibilidade aos
funcionarios e visitantes, bem como manter o servico no espaco ja adaptado para atender as
necessidades da gestao.

IV. DA SELECAO
A empresa selecionada neste processo, para efetivacdo do objeto, foi:

DADOS DO FORNECEDOR

RAZAO SOCIAL: Face Norte Empreendimentos Imobilidrios LTDA

CNPJ: 80.995.566/0001-30

ENDERECO: Avenida Prefeito Frederico Heyse, 623, Sala 01
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VALOR TOTAL: : 37.296,00

V. DA JUSTIFICATIVA DO PRECO

Segundo o art. 72 do Decreto Municipal n2 5407/24, Nas contratacdes diretas por
inexigibilidade ou por dispensa de licitacdo, aplica-se o disposto no art. 52, no que couber:

Art. 52 A pesquisa de pregos para fins de determinagdo do prego estimado
em processo licitatdrio para a aquisicdo de bens e contratacdo de servigos
em geral serd realizada mediante a utilizagGo dos seguintes pardmetros,
empregados de forma combinada ou ndo:
| - composi¢cdo de custos unitdrios menores ou iguais @ mediana do item
correspondente nos sistemas oficiais de governo, quando possivel, como
Painel de Precos ou banco de pregos em saude, observado o indice de
atualizagéo de pregos correspondente;
Il — editais de licitagdo e contratacbes similares feitas pela Administragdo
Publica, em execugdo ou concluidas no periodo de 1 (um) ano anterior a data
da pesquisa de precos, além de contratagcbes anteriores do proprio drgdo,
inclusive mediante sistema de registro de pregos, observado o indice de
atualizagéo de pregos correspondente;
Ill - dados de pesquisa publicada em midia especializada, de tabela de
referéncia formalmente aprovada pelo Poder Executivo Federal e de sitios
eletrénicos especializados ou de dominio amplo, desde que atualizados no
momento da pesquisa e compreendidos no intervalo de até 6 (seis) meses
de antecedéncia da data de divulgagdo do edital, contendo a data e a hora
de acesso;
IV - pesquisa direta com, no minimo, 3 (trés) fornecedores, mediante
solicitagdo formal de cotagéo, por meio de oficio, e-mail, ou aplicativo de
mensagens instantdneas, neste ultimo caso, desde que sejam comprovadas
as conversas através de print de tela, colacionado a um documento no qual
deverd especificar nome da empresa, CNPJ, data e hordrio da pesquisa, bem
como a identificagdo e assinatura do servidor responsdvel pela cotagdo.
Para cotagdo direta com, no minimo 3 (trés) fornecedores, deverd ser
apresentada justificativa da escolha desses fornecedores e que ndo tenham
sido obtidos os orcamentos com mais de 6 (seis) meses de antecedéncia da
data de divulgagdo do edital.
V - Pesquisa na base nacional de notas fiscais eletrénicas, disponivel no PNCP.
§ 19 Para contratagcdo mediante inexigibilidade deverd constar no processo,
no que for aplicdvel, as exigéncias dos pardgrafos 12, 22, 32 e 52 do art. 74
dalei 14.133 de 2021.

Demonstrada no Mapa Comparativo de Precos anexo, a série de precos que foram coletados.
Nela pode-se verificar que os precos pesquisados foram obtidos através de pesquisa direta com
fornecedor.

O imdvel esta localizado na Avenida Prefeito Frederico Heyse, n2 623, Sala 01, Edificio

Mega, Centro, em Mafra/SC, com area total de 153,00m?, contendo edificacdes em alvenaria,
préprias para uso comercial, contendo dois pavimentos, o qual servird para funcionamento da
sede administrativa da Secretaria Municipal de Assisténcia Social e Habitagdo. O valor mensal
referente ao aluguel proposto é RS 3.108,00 mensais, a ser deduzido de dotag¢do prépria do
Fundo Municipal de Assisténcia Social.

VI. DA HABILITAGAO JURIDICA E DA REGULARIDADE FISCAL

Nos procedimentos administrativos para contratacdo, a Administracdao tem o dever de
verificar os requisitos de habilitacdo estabelecidos no art. 62 da Lei 14.133/21. Porém,
excepcionalmente, a lei prevé a possibilidade de dispensa total ou parcial dos documentos,
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notadamente, os previstos nos artigos 62 a 69, conforme estabelecido no inciso Il do art. 70 da Lei
14.133/21.

Resta deixar consignado que a contratada demonstrou habilmente sua habilitacdo juridica
e regularidade fiscal, conforme os anexos:

COD | CERTIDOES Ne EMISSAO VALIDADE
Comprovante de Inscricdo e de Situagdo|80.995.566/0001-30 26/04/2024
Cadastral CNPJ;
Comprovante de inscricdo no cadastro de NAO POSSUI
contribuintes estadual e/ou municipal;
90073 |Certiddo de Débitos Relativos a Créditos|E21E.558D.ABF2.C266 26/04/2024 |23/10/2024
Tributdrios Federais e a Divida Ativa da Unido;
90074 |Certid3do negativa de débitos estaduais; 240140230890505 24/04/2024 |20/01/2024
90075 |Certid3do negativa de débitos municipais; 5443/2024 26/04/2024 |23/10/2024
90080 |Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas —|51394389/2024 24/07/2024 |20/01/2024
CNDT; e
90077 |Certificado de Regularidade do FGTS — CRF. 2024071920110536874834 [19/07/2024 |17/08/2024

VII. DA ESTIMATIVA DE DESPESA

A aquisicdo efetuada por ocasido da inexigibilidade de licitacdo a ser celebrada correrda por
conta da dotacdo Orcamentaria:
-Despesa 6 3.3.30.00.00 — Manutencgao da Secretaria Municipal de Assisténcia Social
-Fonte de Recurso : 1.500.0000

CONCLUSAO

Considerando o exposto, conclui-se que a referida contratacdo esta inexigivel de licitacdo,
nos termos do art. 74 da Lei 14.133/2021. Sendo assim, aprovo e autorizo a continuidade da
contratacgao.

Mafra — SC, 26 de Julho de 2024.

DANIELLE KONDLATSCH
Secretdria de Assisténcia Social e Habitacdo
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE MAFRA 3
SECRETARIA MUNICIPAL DE ASSISTENCIA SOCIAL E HABITACAO
Prefeito Frederico Heyse n?623 Sala 01 Centro Mafra-SC CEP: 89.300-163 Tel: (47) 3643-7181

E-mail: assistenciasocial@mafra.sc.gov.br

MAPA COMPARATIVO DE PRECOS

Lote | ITEM | Quant. |Unid. Med. DESCRICAO DO ITEM 12 VALOR 22 VALOR 3¢ VALOR Média Valor T
UNITARIO UNITARIO UNITARIO
PESQUISADO PESQUISADO PESQUISADO
Proposta Parecer Imobiliario | Laudo Comissao de
Proprietario Avaliagéo
Face Norte
Locacéo de imével comercial R$ 3.108,00 R$ 3.108,00 R$ 2.286,16 R$ R$ >
1 12 localizado na Avenida Prefeito 3.108,00 | 37.296, 0§
1 Meses Frederico Heyse, n® 623, Sala
01, Edificio Mega, Centro, em
Mafra/SC, com éarea total de
153,00m?2 (sem garagem)

OLINE FERNANGES D|AS, THAINA ERID@NE GROSSKLAUS e VIVIAN TIBES

/93CB-66D1-3990-AA®7| e informe o codigo 93CB-66D1-3990-AA77

1) O orgamento anexo a esta solicitagdo foram pesquisados diretamente com fornecedores e sao de responsabilidade da Servidora Vivian Tibes lotada nag
Secretaria de Assisténcia Social e Habitagao, devidamente tabulado, donde observou-se as disposi¢cdes do Decreto Municipal 5410/2024 e extraiu-se &

média dos valores a ser inserido no processo licitatorio.

Mafra — SC, 26 de Julho de 2024.

De acordo,

DANIELLE KONDLATSCH

Secretéria de Assisténcia Social e Habitacao
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE MAFRA _
SECRETARIA MUNICIPAL DE ASSISTENCIA SOCIAL E HABITACAO
Prefeito Frederico Heyse n?623 Sala 01 Centro Mafra-SC CEP: 89.300-163 Tel: (47) 3643-7181

TERMO DE REFERENCIA N¢ 022/2024

1. DO OBJETO

1.1. Locacdo de imével para sediar o funcionamento administrativo através do Orgao
Gestor da Secretaria Municipal de Assisténcia Social e Habitacdo, conforme condigdes,
quantidades e exigéncias estabelecidas neste instrumento.

2. DESCRICAO DETALHADA DOS BENS A SEREM ADQUIRIDOS

Valor Valor Total

ltem Descricao / Especificacao Und | Quant Unt R$ R$

Locacao de imével comercial
localizado na Avenida Prefeito
Frederico Heyse, n® 623, Sala 01,
Edificio Mega, Centro, em Mafra/SC,
com 4rea total de 153,00m? (sem

01 01 12 3.108,00 | 37.296,00

garagem)
R$
VALOR GLOBAL 37.296,00
2.1. Natureza do objeto:
Comum ( x ) Especial ()
3. JUSTIFICATIVA E OBJETIVO DA AQUISICAO
3.1. A presente contratagdo visa a acomodacdo adequada para o atendimento das

necessidades relacionadas a espaco fisico da Secretaria Municipal de Assisténcia Social e
Habitagdo através de imével a ser locado, o qual devera atender aos requisitos minimos
estabelecidos neste instrumento.

4. SECRETARIA REQUISITANTE

4.1. A presente contratacdo sera destinada a atender as necessidades da Secretaria

Municipal de Assisténcia Social e Habitagao.

5. DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO CONSIDERADO O CICLO DE VIDA
DO OBJETO E ESPECIFICAGAO DO PRODUTO

Considerando a opg¢éo pela renovagdo da locagdo do imével comercial situado na Avenida
Prefeito Frederico Heyse, n® 623, Sala 01, Edificio Mega, Centro, em Mafra/SC, com é&rea total
de 153,00m2, para funcionamento da sede administrativa da Secretaria Municipal de
Assisténcia Social e Habitacdo, entende-se que a necessidade de instalagéo das respectivas

unidades sera sanada com a renovacao desta contratacao. Tal decisdo leva em consideracao
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE MAFRA _
SECRETARIA MUNICIPAL DE ASSISTENCIA SOCIAL E HABITACAO
Prefeito Frederico Heyse n?623 Sala 01 Centro Mafra-SC CEP: 89.300-163 Tel: (47) 3643-7181

a acessibilidade aos funcionarios e visitantes, além de manter o servico em um espaco ja
adaptado para atender as demandas da gestao.

6. CONDICOES ESPECIAIS DE HABILITAGAO E CONTRATACAO

6.1. Localizagao proxima a outros 6rgaos publicos;

6.2. Em regido de facil acesso, proximo de vias principais e transporte publico.

6.3. Este imdvel deve comportar a atuacao de aproximadamente 12 colaboradores e suas
respectivas estacdes de trabalho, bem como o atendimento a populagao de Mafra;

7. MODO E CONDICOES PARA EXECUCAO DO OBJETO

7.1. O prazo de execucao da contratacdo sera de 12 meses, a contar da assinatura do
instrumento contratual, observados os devidos créditos orcamentarios e a possibilidade de
prorrogacao, nos termos da Lei.

8. CONTROLE E FISCALIZAGAO DA EXECUGAO

8.1. O contrato devera ser executado fielmente pelas partes, de acordo com as clausulas
avencadas e as normas da Lei n® 14.133, de 2021, e cada parte respondera pelas
consequéncias de sua inexecucgao total ou parcial.

8.2. O acompanhamento e afiscalizagdo da execugéo do contrato consistem na verificacao
da conformidade do aluguel, de forma a assegurar o perfeito cumprimento do ajuste, devendo
ser exercidos por um ou mais representantes da Contratante, especialmente designados, na
forma dos artigos 117 e incisos da Lei 14.133/21.

8.3. A verificacdo da adequacao do ajuste devera ser realizada com base nos critérios
previstos neste Termo de Referéncia.

8.4. O fiscal do contrato anotara em registro préprio todas as ocorréncias relacionadas a
execucao do contrato, determinando o que for necessario para a regularizacao das faltas ou
dos defeitos observados, conforme § 12 do art. 117 da Lei 14.133/2021.

8.5. O descumprimento total ou parcial das demais obrigacbes e responsabilidades
assumidas pela Contratada ensejara a aplicacdo de sancbes administrativas na legislacao
vigente, podendo culminar em rescisdo contratual, conforme disposto nos artigos 155 e 156
da Lei n? 14.133/21.

8.6. Fica designada a servidora Thaina Eridiane Grossklaus, matricula n® 254833701,
para exercer a fiscalizacdo e o acompanhamento do objeto do contrato, nos termos
disciplinados nos art. 117 e 7° da Lei federal n® 14.133/21 e art. 9° do Decreto Municipal
5405/2024.

8.7.  Fica designado, como fiscal substituta a servidora Luan Caroline Fernandes Dias,

matricula n® 254835501, para exercer a fiscalizacdo e o acompanhamento do objeto do
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE MAFRA _
SECRETARIA MUNICIPAL DE ASSISTENCIA SOCIAL E HABITACAO
Prefeito Frederico Heyse n?623 Sala 01 Centro Mafra-SC CEP: 89.300-163 Tel: (47) 3643-7181

contrato, nos termos disciplinados nos art. 117 e 7° da Lei federal n® 14.133/21 e art. 9° do
Decreto Municipal 5405/2024.

8.8. Fica designado, como gestor de contratos a servidora Vivian Tibes, matricula n®
254911601, para exercer a gestdo contratual a fim de coordenar o processo de
acompanhamento da fiscalizacdo do contrato e tomar providéncias para fins de atendimento
da finalidade da administracdo, nos termos disciplinados no art. 10° do Decreto Municipal
5405/2024.

CRITERIOS DE MEDICAO E PAGAMENTO

9.1. O pagamento serd efetuado mediante crédito em conta corrente, no prazo de em
até 30 (trinta) dias, contados do faturamento, apds a apresentacao da respectiva
documentacao fiscal, devidamente atestada pelo setor competente.

10. FORMA E CRITERIOS DE SELECAO DO FORNECEDOR
10.1. O fornecedor sera selecionado por meio da realizagdo de procedimento de
inexigibilidade, nos termos do Art. 74, V, da Lei Federal n® 14.133/21.

11. ESTIMATIVAS DO VALOR DA CONTRATACAO

11.1. O custo estimado total da contratacao é de R$ R$ 37.296,00 (trinta e sete mil duzentos
e noventa e seis reais), conforme custos unitarios apostos na descricao detalhada dos bens
a serem adquiridos.

11.2. A memodria de célculo e demais documentos que lhe dao suporte, com os parametros
utilizados para a obtencao dos precos e calculos, constam de documento separado, sendo a
relacdo de orcamentos de contratacao direta e o relatério de cotacéo.

12.  DOTAGCAO ORCAMENTARIA
12.1. As despesas decorrentes da presente contratagdo correrdo a conta da seguinte

dotacdo:

-Dotagao: 6 3.3.30.00.00 — Manutencao da Secretaria Municipal de Assisténcia Social
-Fonte: 1.500.0000

13. DA RESPONSABILIDADE PELA ELABORAGCAO DO TERMO DE REFERENCIA

13.1. Declaro estar ciente de todas as implicacées pelas informacdes prestadas no presente
Termo de Referéncia e em relacdo a elas assumimos de forma solidaria a responsabilidade.
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE MAFRA _
SECRETARIA MUNICIPAL DE ASSISTENCIA SOCIAL E HABITACAO
Prefeito Frederico Heyse n?623 Sala 01 Centro Mafra-SC CEP: 89.300-163 Tel: (47) 3643-7181

Mafra 26 de Julho de 2024.

Vivian Tibes
Responsavel pela emissao do Termo de Referéncia
Chefe de Divisao de Protecao Social Especial de Alta Complexidade

Danielle Kondlatsch
Secretaria Municipal de Assisténcia Social e Habitacao

Thaina Eridiane Grossklaus
Fiscal de Contrato

Luan Caroline Fernandes Dias
Fiscal de Contratos Substituto

Vivian Tibes
Gestor de Contratos
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FACE NORTE

EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA
CNPJ 80.995.566/0001-30
CRECI 1199-]

Mafra/SC, 14 de Maio de 2.024.

AO FUNDO MUNICIPAL DE ASSISTENCIA SOCIAL MUN. MAFRA
PROPOSTA DE RENOVACAO DO CONTRATO

FACE NORTE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA,
pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ(MF) 80.995.566/0001-30,
com sede na rua Marechal Floriano Peixoto n® 338, em Mafra-SC, na qualidade
de administradora do imével sito na Avenida Frederico Heyse n® 623, Sala
01, em Mafra-SC., locado ao FUNDO MUNICIPAL DE ASSISTENCIA SOCIAL
MUN. MAFRA, vem, através da presente, apresentar proposta para a
renovagéo do contrato de locagéo.

Proposta para os préximos 12 (doze) meses de locagdo, R$
3.108,00 (Trés mil, cento e oito reais) INPC 3,23% para pagamento até
10/06/2024.

Desta forma, caso haja concorddncia na proposta ora
formulada, bem como exista o interesse na renovagao do contrato, solicitamos
a confecgdo do Termo Aditivo respectivo.

Atenciosamente,

FACE NORTE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA

Rua Marechal Floriano Peixoto n° 338 — CEP 89300-000 CP 155 - MAFRA —SC
FONE/FAX 3642-0965 / 3642-0954 — E-mail: facenorte @ facenorte.com
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RECIBO IPTU 2024

RS 903,04

¥

P, iy = _Fewrsis B b
S ol i ’FTWFPF,H}QRTE EMP. IMOBILIARIOS L,TDA

ol oF X4
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Prefeltura Muniejpal de

afra

~Arl. 11 ac 34 - A da Lei n® 2359 de 1171111899

Acréscimos Legais: Correg&o monetéra. Juros de mora 1% ao més, multa de mora de 0,

33% ao dia de alrase, limitado a 20% sabre o valor do tributa.
INSTRUCOES AQ CONTRIBUINTE

Local de Pagamento:

Pagamento exclusive nas Lotéricas, Agéncias da Caixa

Econtmica Federal e Banco do Brasil, Apos o vencimento retirar a segunda
via diretamente na Diretaria Tributdria ou no site do Municipie {Wmeafra.sc.gw.br} na link IPTU

nto de 10%. Pagamento da cota tnica somente até a data de vencimento.
Apés, efetue o pagamento parcelado. i

Pagamento das parcelas apds o vencimenta incidir3o:
Corregdo mone!

tria, juros de mora de 1% ao mas e multa de 0,33% ao dia, limitado a 20% sobre o valor do tributo,

C_D:
Pagamento em cota dnica;
% A cota Gnica estd calculada com desco

0O Pacameantn na nraza aulta arrderimac lanaic incrriedin am dfuida atim o mahennan fnidiaiad

Espelha Cadastra]
WAnoi™  Secretaria dz Fazenda e Planejamento L E P m 2924
Contribuinte
47251 - SMART PARTICIPACOES E EMPREENDIMENTOS LTDA - 10.262.41 7/0001-86 Valores
et
PREFEITO FREDERICO HEYSE, n° 623 - Bairro: CENTRO | BAIXADA - CEP: 89300182 - MAFRA/SC et 62.170,21
Valor Vianal Pradi) -
Imével do Carna Informagas Territotials Informagses Prediais 1.580.428,63
Imével Pringipa) o do Terrons - Valer Venaliméval
01.01,026.0374.001 ] Construfdo 1.642.598,84
Englobamentos Testado Principal 16,80 |/eea Consurida 1.430,00 | Veiorimpc=to Torrkaat
123728 - 01.01.026,0374.002, : 350,96
123729 - 01.01.026.0374.003  [Tomopais Plano [F#Ps Gaug o -
== s Z
Firme Alvenaria / Concrelo e 8.027,02|
T Melo de Quadra | ***=meroEaema Reboco 0,00
Hiuse/Passeia Sim [Ceberura ~——] ValoriPTU
- " o ]  Sim Cimento Amianto 9.377,97
b rsstoprier oo Izulo di IPTUL| de entre o3 dades o 3 situaclo teaf do imé, favor cor ummmnhmhmnmmm@du
Alfquata de seu Imével _IY ( —
- Usa do [mdvel Allquota 1 =
" osow | *| ATENGAO CONTRIBUINTE:
Comercial 075% : ° N ¥ l':
o e « | CONTRIBUINTE: SMART PARTICIPACOES & EMPREENDIMENTOS LTDA 3
,00% , <
Financoiro, cimblo e seguros 300% | ;| CPF/CNPI: 10.262.417/0001-85 0w 3
Outros usos 050% | 1| CODIGO CONTRIBUINTE: 47251 s
Imével ndo edificad. localizado em logradotiro pavimantado s00% | 1| INSCRICAC IMOBILIARIA: 01,01 :026.0374.001 Fa
‘mével ndo edificadi, Iocalizado em logradouro 30 pavimenade 100% p o Z8
Imével ndo edificada. localizado to regular, g I R = s s a
. eggze stltﬁ: dncllc tnadul;de:nod b;e‘;ad?hr% ﬁ:‘ragu r.desde quea 100% 3 EGULARIZE S-EUS DE.BITO‘S.. ) ) ; 8
t | . C3so possua débitos tributarios vencidos voca pode parceli-los ° O
mével nio edificado, desde que contiguo e Integrado a mdével edificado 050% I em até 24 vezes, w8
Iméve! néo edificivel por imposigao legal 050% : 23
Aaliquota do imposto serd acrescida do: c DASTRO g o
Quando o imével, em toda  sua testada, nio extiver carcady 25 | REGULARIZE SEU CA : . 2 9
e = [ e - * | Para atuslizarseu cadastro comparega no atendimento 8 e
— da"“"n';"‘?:‘m ,:“m'w”mdam wmm;"'o'?m s i 025% : | tributério de posse dos documentos pessoalis, comprovante 5L
Quando s edifcasio tver 50 conctride s T s — e, . de residéncia e matricula atualizada do imével, T
\ fleenga, e ainda, quando ocupadsa som 'Habitese' # & < E
a
= <
[R5, Profeitura Municipal de T
B Mafﬁaa Notificaggio de Lancamento <3
L ‘_h [ ria da Fa ia e Planeja HPTU 2024 % é
= ©
Contribuime Inscriclio tmobiiara o <
47251 - SMART PARTICIPACOES E EMPREENDIMENTOS LTDA - 01.01.026.0374.001 Imposto Territoral 350,98 28
864-86- Nimeto Cadasin Imposto Predial 9.027,02 g 2
PREFEITQ FREDERICO HEYSE, n° 623 - Bairro: CENTRO | BAIXADA - CEP: 5861 ws
89300182 - MAFRA/SC frr cosip 0,00 S g
P 47251 2 5
e ; E %
Venc. Cot Unica | Wh!RS “!| vene Parcela3 Valer RS Vionc. Parcola 6 Valo:RS Venc. Parcela ValorRs Valor Venal Predial LL: _;
1500312024 | 8.440,19 {15/05/2024 | 83779 | 1510812024 937.79° | 1811112024 | ga77e 62.170,21 Z g
Vane Parcra Valoe QS Vone Parcels 4 Valor RS Vone, Pajeala 7 pizens Yene Barcels 19 Violow DS Vel Vema] Tacrsaiay 6‘ 8
15032024 | 937,79 1710612024 | e3779 | 16MSi2024 937,79 | 16M22024 | g3747 1.580.428 63 2=
Vane.Parcela2 | Valor RS | Vore Parcaln S | VAt BS | Vs Pori g Vaiar RS Valor Venal Total g %
15/4/2024 | 93779 | 150072024 | gaz7e | 15M0r2024 937.79 1.642.598,84( | Total 8.377,97 < E
Fundamento Legal: IPTU - Imposto Predial / Territorial Urbang ]
o E
a8
z©
g8
>
o g
w wn
Z &
S8
0w O
S 3
22
3 g
< ©
3§
ot
32
= @©
% O
28

1Doc: Proc. Administrativo 4.196/2024 23/1




SISTEMA DE coop
PLATAFORMA bE SERVI

SICOOB

ERATIVAS DE CREDITO Do BRASIL
COs FINANCEIROS Do SICOOB - SISBR

Valor
Data/hora
Identificador

Pagador
Instituigdo

Nome

CPF/CNPJ

Destinatirio
Instituicdo
Nome

CPF/CNP]

Pix - Comprovante de pPagamento

ID/Transacso
E81011686202403 141312kzqaVWsWxBg

R$ 8.440,19
. 14/03/2024 10:12:28
J8IsK7syWdH HVASgW504ZimvNe

CC DO NORTE CATARINENSE E syL

PARANAENSE
FACE NORTE EMPREENDIMENTOS

IMOBILIARIOS LTDA
*E *%5,566/0001-%+*

BCO DO BRASIL S.A.
MUNICIPIO DE MAFRA
*X KD 500/0001-**
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PREFEITURA MUNICIPAL DE MAFRA
Avenida Frederico Heyse, 1386 - Centro - Mafra/SC
(47) 3641-4000 - www.mafra.sc.gov.br

Na presente avaliagdo foi utilizado o mesmo memorial de calculo que é
aplicado para o IPTU, mas com os valores mais proximos ao de mercado, valores
estes levantados pelo estudo da empresa GEOMAIS que é o valor mais préximo de
mercado. A area avaliada € de 153,00 m? conforme consta no memorando, ndo foi
encaminhado copia do projeto e matricula do i9mével para a conferencia

A metodologia aplicada na execucao desta Planta de Valores Genéricos teve
como finalidade principal a determinacdo do valor mais provavel de um imével, cuja

F

definicdo de valor de mercado, segundo a NBR 14653-1, no item 3.44, é: “Quantia
mais provavel pela qual se negociaria voluntariamente e conscientemente um bem,
numa data de referéncia, dentro das condigées do mercado vigente”

Para arbitrar o aluguel sera utilizado o Método de Rentabilidade, que é aquele
qgue melhor reflete o real valor de mercado do imével e o justo rendimento a que tem
direito locador, esse método ndo possui taxa rigida, sendo utilizado taxa de 10%.

5- CONCLUSAO E AVALIACAO

Para arbitrar o valor do aluguel foi utilizado o valor venal da sala comercial,
com este valor aplica-se a taxa de 10% (Método de Rentabilidade) apds dividi-se por
12 para chegar ao valor do aluguel mensal.

O valor venal da sala comercial é de R$ 274.339,04 (duzentos e setenta e
quatro mil trezentos e trinta e nove reais e quatro centavos).

Sendo assim: 274.339,04 x 10% = R$ 27.433,90 + 12 = R$ 2.286,16.

Desta maneira, esta Comiss&o, arbitra o valor maximo do aluguel da sala
comercial em questdo em R$ 2.286,16 (Dois mil duzentos e oitenta e seis reais e
dezesseis centavos).

Salientamos que o parecer desta Comissdo € meramente opinativo, sendo
apenas uma ferramenta de auxilio, ndo vinculando de nenhuma forma a tomada de
decisao, tal decisdo cabe aos gestores municipais a efetivagdo final sobre o valor do
aluguel, cabendo a administracdo a tomada de decis&o sobre o valor a ser pago pela
locagao.

Outrossim, solicitamos que a Administracdo verifique o Habite-se e o Projeto
Preventivo de Incéndio do imoével.

Comissado Avaliacdo de Imdveis, Arbitramento de Aluguel.
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PREFEITURA MUNICIPAL DE MAFRA
Avenida Frederico Heyse, 1386 - Centro - Mafra/SC
(47) 3641-4000 - www.mafra.sc.gov.br

ARBITRAMENTO DE ALUGUEL
VISTORIA N°006 /2024

1- INTERESSADO

O solicitante da presente Vistoria de Avaliagdo é a Secretaria Municipal de
Assisténcia Social, através do Memorando n. 11.632/2024.

2- OBJETIVO

O presente avaliagdo tem como objetivo o arbitramento do valor do aluguel de
uma sala comercial situada na Avenida Prefeito Frederico Heyse, n. 623, sala 01,
Edificio Mega, Centro, Mafra/SC.

3- DESCRIGCAO DO OBJETO:

A sala em questdo situa-se na Avenida Prefeito Frederico Heyse, n. 623, sala
01, Edificio Mega, Centro, Mafra/SC.

A sala possui area total de 153,00 m?, conforme consta no Memorando n.°
11.632/2024.

4- INFORMAGCOES GERAIS

A presente vistoria foi realizada no dia 11/07/2024, no periodo da manha.

No momento da vistoria identificamos que a sala possui no térreo, hall de
entrada, duas salas com divisérias e dois banheiros sem acessibilidade, e mezanino,

Identificamos, também, que a sala comercial possui o revestimento em piso
ceramico.

Destacamos gque o acesso para o mezanino se da por escada, ndo possuindo
outro meio de acesso.

Sendo assim, essa Comissdo de Avaliagdo, destaca que a sala comercial em
questéo ndo possui acessibilidade para acessar o0 mezanino.

A forma de célculo utilizado para o arbitramento de aluguel é a mesma
aplicado para o calculo do valor venal de IPTU e ITBI, utilizamos os valores
territoriais do estudo realizado pela Empresa GEOMAIS que é o valor mais proximo
ao de mercado, o memorial de calculo segue em anexo ao processo.

O principal objetivo de uma Planta de Valores Genéricos é fornecer os valores
de terreno atualizado, quadra por quadra, ao longo dos logradouros de um
determinado municipio, os quais que servirdo de base de calculo dos principais
tributos deste, promovendo assim, justica fiscal com a correta distribuigdo da carga
tributaria.

O valor avaliado € apenas uma opinido mercadolégica ndo oferecendo uma

exatiddo do valor pela falta de informacdes e pelo terreno nio estar
desmembrado da matricula principal
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1) VERIFICACAO DAS
ASSINATURAS

Cédigo para verificacdao: 93CB-66D1-3990-AA77

Este documento foi assinado digitalmente pelos seguintes signatarios nas datas indicadas:

«"  DANIELLE KONDLATSCH (CPF 034.XXX.XXX-51) em 29/07/2024 11:42:14 (GMT-03:00)

Papel: Parte
Emitido por: Sub-Autoridade Certificadora 1Doc (Assinatura 1Doc)

v 4 LUAN CAROLINE FERNANDES DIAS (CPF 061.XXX.XXX-76) em 29/07/2024 13:24:06 (GMT-03:00)
Papel: Parte
Emitido por: Sub-Autoridade Certificadora 1Doc (Assinatura 1Doc)

«  THAINA ERIDIANE GROSSKLAUS (CPF 113.XXX.XXX-93) em 29/07/2024 13:24:27 (GMT-03:00)

Papel: Parte
Emitido por: Sub-Autoridade Certificadora 1Doc (Assinatura 1Doc)

&  VIVIAN TIBES (CPF 074.XXX.XXX-51) em 30/07/2024 08:12:00 (GMT-03:00)

Papel: Parte
Emitido por: Sub-Autoridade Certificadora 1Doc (Assinatura 1Doc)
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Proc. Administrativo 1- 4.196/2024

De: Nilton N. - PMM-SADM-DGA-SCL-DC-CAS
Para: PMM-SASH-CAS - Contratos - Assisténcia Social

Data: 29/07/2024 as 16:29:43

Boa tarde
No mapa de precos a "Media" esta incorreta, sugiro substituir por "Valor" apenas.
at.te

Nilton Furquim Neto
Agente Administrativo
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Proc. Administrativo 2- 4.196/2024

De: VivianT. - PMM-SASH-CAS
Para: PMM-SADM-DGA-SCL-DC-CAS - Compras Assisténcia Social - A/C Nilton N.

Data: 29/07/2024 as 16:36:56

Prezado,
Segue mapa de precos alterado, conforme solicitado.

Att

Vivian Tibes
Chefe de Divisédo de Prote¢ao Social Especial de Alta Complexidade

Anexos:

MCP_Locacao_docx.pdf

Assinado digitalmente (anexos) por:

Assinante Data Assinatura
Danielle Kondlatsch 06/09/2024 08:36:22 1Doc DANIELLE KONDLATSCH CPF 034.XXX.XXX-51
Vivian Tibes 09/09/2024 08:39:38 1Doc VIVIAN TIBES CPF 074.XXX.XXX-51

Para verificar as assinaturas, acesse https://mafra.1doc.com.br/verificacao/ e informe o cédigo: CEF5-FA37-F605-7C74
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE MAFRA 3
SECRETARIA MUNICIPAL DE ASSISTENCIA SOCIAL E HABITACAO
Prefeito Frederico Heyse n?623 Sala 01 Centro Mafra-SC CEP: 89.300-163 Tel: (47) 3643-7181

E-mail: assistenciasocial@mafra.sc.gov.br

MAPA COMPARATIVO DE PRECOS

F5-FA37-F605-7(4 e informe o cédigo CEF5-FA37-F605-7C74

Lote | ITEM | Quant. |Unid. Med. DESCRICAO DO ITEM 12 VALOR 22 VALOR 3¢ VALOR Valor Valor Tot
UNITARIO UNITARIO UNITARIO
PESQUISADO PESQUISADO PESQUISADO
Proposta Parecer Imobiliario | Laudo Comissao de
Proprietario Avaliagéo
Face Norte
Locacéo de imével comercial R$ 3.108,00 R$ 3.108,00 R$ 2.286,16 R$ R$
1 12 localizado na Avenida Prefeito 3.108,00 | 37.296,00
1 Meses Frederico Heyse, n® 623, Sala :
01, Edificio Mega, Centro, em
Mafra/SC, com éarea total de
153,00m?2 (sem garagem)

1) O orgamento anexo a esta solicitagdo foram pesquisados diretamente com fornecedores e sao de responsabilidade da Servidora Vivian Tibes lotada na
Secretaria de Assisténcia Social e Habitagao, devidamente tabulado, donde observou-se as disposi¢cdes do Decreto Municipal 5410/2024 e extraiu-se 8

média dos valores a ser inserido no processo licitatorio.

AN TIBES

Mafra — SC, 29 de Julho de 2024.

De acordo,

DANIELLE KONDLATSCH

Secretéria de Assisténcia Social e Habitacao

1Doc: Proc. Administrativo 5.765/2024 | Anexo: emissao_CEF5FA37F6057C742A03E609_proc.-administrativo-2--4.196-2024_assinado_versaolmpressao.pdf (1/2) 311 1
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Proc. Administrativo 3- 4.196/2024

De: Nilton N. - PMM-SADM-DGA-SCL-DC-CAS
Para: PMM-SASH - Secretaria de Assisténcia Social e Habitagao

Data: 29/07/2024 as 16:39:21

Segue
Favor encaminhar para proxima etapa para dar continuidade no processo

Nilton Furquim Neto
Agente Administrativo

1Doc: Proc. Administrativo 4- 4.196/2024

33/149



PREFEITURA MUNICIPAL DE MAFRA

Avenida Frederico Heys, n° 1386, 1° Andar
l‘ l Edificio Francisco Gross! , Centro, Mafra/SG o C
i Sy CEP: BI300-070 | Tel:047-3641-4000
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Proc. Administrativo 4- 4.196/2024

De: VivianT.- PMM-SASH-CAS
Para: PMM-SFP - Secretaria de Fazenda e Planejamento

Data: 29/07/2024 as 16:52:57

Setores envolvidos:

PMM-SFP, PMM-SASH, PMM-SASH-GE-AG, PMM-SASH-GE-DAS, PMM-SADM-DGA-SCL-SC,
PMM-SADM-DGA-SCL-DC-CAS, PMM-SASH-CAS

Solicitacao de Aquisicao - Locacao de Imovel

Senhor Secretario,

Vimos através deste solicitar dotagdo orgamentaria para a contratagdo de empresa especializada em locagao e
venda de imoveis para atender a necessidade de manter a Gestao no imével ja locado, no valor anual estimado de
R$ 37.296,00, conforme anexos desta Requisicdo de Compra.

Respeitosamente,

Vivian Tibes
Chefe de Divisédo de Prote¢ao Social Especial de Alta Complexidade

Assinado por 4 pessoas: VIVIAN TIBES, LUAN CAROLINE FERNANDES DIAS, DANIELLE KONDLATSCH e THAINA ERIDIANE GROSSKLAUS
Para verificar a validade das assinaturas, acesse https:/mafra.1doc.com.br/verificacao/0B1A-C243-2439-2B45 e informe o cédigo 0B1A-C243-2439-2B45
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1) VERIFICACAO DAS
ASSINATURAS

Cédigo para verificacao: 0B1A-C243-2439-2B45

Este documento foi assinado digitalmente pelos seguintes signatarios nas datas indicadas:
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Papel: Parte
Emitido por: Sub-Autoridade Certificadora 1Doc (Assinatura 1Doc)
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Papel: Parte
Emitido por: Sub-Autoridade Certificadora 1Doc (Assinatura 1Doc)
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Papel: Parte
Emitido por: Sub-Autoridade Certificadora 1Doc (Assinatura 1Doc)
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Papel: Parte
Emitido por: Sub-Autoridade Certificadora 1Doc (Assinatura 1Doc)

Para verificar a validade das assinaturas, acesse a Central de Verificagdo por meio do link:
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Proc. Administrativo 5- 4.196/2024

De: Joacir I. - PMM-SFP
Para: PMM-SFP-DEO-EOF-SASH - Execugao Orgamentéria e Financeira - Assisténcia Social - A/C Emerson N....

Data: 02/08/2024 as 11:36:31

Prezado(a),
Segue para analise e prosseguimento.
Atenciosamente,

Joacir lentz
Secretario Municipal da Secretaria de Fazenda e Planejamento.
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Proc. Administrativo 6- 4.196/2024

De: Emerson N. - PMM-SFP-DEO-EOF-SASH
Para: Envolvidos internos acompanhando

Data: 05/08/2024 as 09:11:44

Prezada VVERI VIV EI a0, creio que o valor esta incorreto, foi inserido apenas o aluguel no valor de R$
3.108,00. Esse valor em 12x realmente teremos os R$ 37.296,00 . Porém temos mais as taxas de condominio, onde
é cobrado o valor de R$ 46,66 mensal. Ou seja, ainda falta mais R$ 559,92 referente a taxa de condominio.

Emerson Paulo Neundorf
Contador

1Doc: Proc. Administrativo 7- 4.196/2024 37/149
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¢y ~ PREFEITURA MUNICIPAL DE MAFRA

Proc. Administrativo 7- 4.196/2024

De: VivianT.- PMM-SASH-CAS
Para: Envolvidos internos acompanhando

Data: 06/08/2024 as 14:52:52

Setores envolvidos:

PMM-SFP, PMM-SASH, PMM-SASH-GE-AG, PMM-SASH-GE-DAS, PMM-SFP-DEO-EOF-SASH,
PMM-SADM-DGA-SCL-SC, PMM-SADM-DGA-SCL-DC-CAS, PMM-SASH-CAS

Solicitacao de Aquisicao - Locacao de Imovel

Prezado,

Segue documentagao atualizada com o valor atual de R$ 37.855,92.

Atenciosamente,

Vivian Tibes
Chefe de Divisédo de Prote¢ao Social Especial de Alta Complexidade

Anexos:
DFD_Locacao_2.pdf
MCP_Locacao_2.pdf
Minuta_TR_Locacao_2.pdf

Para verificar a validade das assinaturas, acesse https:/mafra.1doc.com.br/verificacao/E796-0D92-AFF8-7241 e informe o cédigo E796-0D92-AFF8-7241

Assinado por 4 pessoas: VIVIAN TIBES, THAINA ERIDIANE GROSSKLAUS, LUAN CAROLINE FERNANDES DIAS e DANIELLE KONDLATSCH
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE MAFRA B
SECRETARIA MUNICIPAL DE ASSISTENCIA SOCIAL E HABITACAO
Prefeito Frederico Heyse n%623 Sala 01 Centro Mafra-SC CEP: 89.300-163 Tel: (47) 3643-7181

DOCUMENTO DE FORMALIZAGCAO DA DEMANDA Ne 022/2024

INFORMACOES GERAIS:
Setor Requisitante: Secretaria Municipal de Assisténcia Social e Habitacdo
Responsavel pela Demanda: Vivian Tibes Matricula: 254911601
E-mail: asmafra.adm@gmail.com Telefone: (47) 99229-7438

1.0bjeto: Locacgao de imovel para sediar o funcionamento administrativo da Secretaria Municipal de Assisténcia
Social e Habitagao.

2.Justificativa da necessidade da contratacao: A presente contratacao visa a acomodacao adequada para o
atendimento das necessidades relacionadas a espagco fisico da Secretaria Municipal de Assisténcia Social e
Habitacao, através de imével a ser locado, o qual devera atender aos requisitos minimos de localizacéao
estabelecidos, quais sejam: a proximidade a outros 6rgaos, em regiao de facil localizagcao e acesso, proximo de vias

principais e transporte publico, garantindo assim a acessibilidade aos funcionarios e a populagéo. &
3. Descricoes e quantidades: L<L
Lote | ltem | Quant. | Unid. Descricao/Especificacao Tipo do Natureza(*) 3 g
Item(*) ;

1 1 12 Meses | Locagao de imovel comercial localizado Servigo Continuado 1

JoT]

na Avenida Prefeito Frederico Heyse, n®
623, Sala 01, Edificio Mega, Centro, em
Mafra/SC, com area total de 153,00m?
(sem garagem)

(*) Materiais; servigcos; obras; servicos de engenharia.

(**) Consumo; permanente; continuado,; ndo continuado.

3

o751 € MoOrMe 0 Coatgo=/90-0D

AER.- 704

4. Grau de prioridade da compra: Alta

5. Estimativa de valor: 37.296,00 + taxas de condominio R$ 559,92

6. Prazo de entrega/execucao: Imediato

7. Local de entrega/execucao: Av. Prefeito Frederico Heyse, n® 623, Sala 1

8. Vinculado ou dependente da contratacao de outro Documento de Formalizacao de Demanda: Contrat
077/2022.

dkiAUR, LuAN cARDLINE FEANANDES DIAS e DANIELLE KONDLATSCH
brivelificacho/E7P6-0D02-A

9. Indicagao do Gestor do Contrato: Vivian Tibes

10. Indicacao do(s) Fical(is) do Contrato: Thaina Eridiane Grossklaus

OBSERVAGOES:

Mafra — SC, 06 de Agosto de 2024.
De acordo,

DANIELLE KONDLATSCH
Secretaria de Assisténcia Social e Habitagao

Assinado por 4 pessoas: VIVIAN TIBES, THAINA HRIDIANE GROS
Para verificar a validade das assinaturas, acesse htfs://mfafra.jdoc.cpm.br,
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE MAFRA 3
SECRETARIA MUNICIPAL DE ASSISTENCIA SOCIAL E HABITACAO
Prefeito Frederico Heyse n?623 Sala 01 Centro Mafra-SC CEP: 89.300-163 Tel: (47) 3643-7181

E-mail: assistenciasocial@mafra.sc.gov.br

MAPA COMPARATIVO DE PRECOS

Lote | ITEM | Quant. |Unid. Med. DESCRICAO DO ITEM 12 VALOR 2° VALOR 32 VALOR Valor Valor Tat
UNITARIO UNITARIO UNITARIO
PESQUISADO PESQUISADO PESQUISADO
Proposta Parecer Imobiliario | Laudo Comissao de
Proprietario Avaliagéo
Face Norte
Locacéo de imével comercial R$ 3.108,00 + R$ 3.108,00 + R$ 2.286,16 R$ R$ 4
1 12 localizado na Avenida Prefeito 46,66 taxa 46,66 taxa 3.154,66 | 37.855, 28
1 Meses Frederico Heyse, n® 623, Sala
01, Edificio Mega, Centro, em
Mafra/SC, com éarea total de
153,00m?2 (sem garagem)

/E796-0D92-AFF8-728 e informe o cédigo E796-0D92-AFF8-7241

OSSKLAUS, LUAN CAROLINE FERNAND®@S DIAS e DANIELLE KONDLATSCH

1) O orgamento anexo a esta solicitagdo foram pesquisados diretamente com fornecedores e sao de responsabilidade da Servidora Vivian Tibes lotada nacs
Secretaria de Assisténcia Social e Habitag&o, devidamente tabulado, donde observou-se as disposi¢ées do Decreto Municipal 5410/2024 e exiraiu-se &

média dos valores a ser inserido no processo licitatorio.

E GR

Mafra — SC, 06 de Agosto de 2024.

De acordo,

DANIELLE KONDLATSCH

Secretaria de Assisténcia Social e Habitacao

1Doc: Proc. Administrativo 7- 4.196/2024 401

Assinado por 4 pessoas: VIVIAN TIBES, THAINA ERID
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE MAFRA _
SECRETARIA MUNICIPAL DE ASSISTENCIA SOCIAL E HABITACAO
Prefeito Frederico Heyse n?623 Sala 01 Centro Mafra-SC CEP: 89.300-163 Tel: (47) 3643-7181

TERMO DE REFERENCIA N¢ 022/2024

1. DO OBJETO

1.1. Locacdo de imével para sediar o funcionamento administrativo através do Orgao
Gestor da Secretaria Municipal de Assisténcia Social e Habitacdo, conforme condigdes,
quantidades e exigéncias estabelecidas neste instrumento.

2. DESCRICAO DETALHADA DOS BENS A SEREM ADQUIRIDOS

Item Descricao / Especificacao Und | Quant VaI%r$Unt Vang;BI'otal

Locacao de imével comercial
localizado na Avenida Prefeito 3.108,00 +
Frederico Heyse, n® 623, Sala 01, 01 12 46,66
Edificio Mega, Centro, em taxa de
Mafra/SC, com area total de condominio
153,00m? (sem garagem)

01 37.855,92

VALOR GLOBAL | B%

37.855,92
2.1. Natureza do objeto:
Comum ( x ) Especial ()
3. JUSTIFICATIVA E OBJETIVO DA AQUISICAO
3.1. A presente contratagdo visa a acomodacdo adequada para o atendimento das

necessidades relacionadas a espaco fisico da Secretaria Municipal de Assisténcia Social e
Habitagdo através de imével a ser locado, o qual devera atender aos requisitos minimos
estabelecidos neste instrumento.

4. SECRETARIA REQUISITANTE

4.1. A presente contratacdo sera destinada a atender as necessidades da Secretaria

Municipal de Assisténcia Social e Habitagao.

5. DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO CONSIDERADO O CICLO DE VIDA
DO OBJETO E ESPECIFICAGAO DO PRODUTO

Considerando a opg¢éo pela renovagdo da locagdo do imével comercial situado na Avenida
Prefeito Frederico Heyse, n® 623, Sala 01, Edificio Mega, Centro, em Mafra/SC, com é&rea total
de 153,00m2, para funcionamento da sede administrativa da Secretaria Municipal de
Assisténcia Social e Habitacdo, entende-se que a necessidade de instalagéo das respectivas

unidades sera sanada com a renovacao desta contratacao. Tal decisdo leva em consideracao

1Doc: Proc. Administrativo 7- 4.196/2024
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE MAFRA _
SECRETARIA MUNICIPAL DE ASSISTENCIA SOCIAL E HABITACAO
Prefeito Frederico Heyse n?623 Sala 01 Centro Mafra-SC CEP: 89.300-163 Tel: (47) 3643-7181

a acessibilidade aos funcionarios e visitantes, além de manter o servico em um espaco ja
adaptado para atender as demandas da gestao.

6. CONDICOES ESPECIAIS DE HABILITAGAO E CONTRATACAO

6.1. Localizagao proxima a outros 6rgaos publicos;

6.2. Em regido de facil acesso, proximo de vias principais e transporte publico.

6.3. Este imdvel deve comportar a atuacao de aproximadamente 12 colaboradores e suas
respectivas estacdes de trabalho, bem como o atendimento a populagao de Mafra;

7. MODO E CONDICOES PARA EXECUCAO DO OBJETO

7.1. O prazo de execucao da contratacdo sera de 12 meses, a contar da assinatura do
instrumento contratual, observados os devidos créditos orcamentarios e a possibilidade de
prorrogacao, nos termos da Lei.

8. CONTROLE E FISCALIZAGAO DA EXECUGAO

8.1. O contrato devera ser executado fielmente pelas partes, de acordo com as clausulas
avencadas e as normas da Lei n® 14.133, de 2021, e cada parte respondera pelas
consequéncias de sua inexecucgao total ou parcial.

8.2. O acompanhamento e afiscalizagdo da execugéo do contrato consistem na verificacao
da conformidade do aluguel, de forma a assegurar o perfeito cumprimento do ajuste, devendo
ser exercidos por um ou mais representantes da Contratante, especialmente designados, na
forma dos artigos 117 e incisos da Lei 14.133/21.

8.3. A verificacdo da adequacao do ajuste devera ser realizada com base nos critérios
previstos neste Termo de Referéncia.

8.4. O fiscal do contrato anotara em registro préprio todas as ocorréncias relacionadas a
execucao do contrato, determinando o que for necessario para a regularizacao das faltas ou
dos defeitos observados, conforme § 12 do art. 117 da Lei 14.133/2021.

8.5. O descumprimento total ou parcial das demais obrigacbes e responsabilidades
assumidas pela Contratada ensejara a aplicacdo de sancbes administrativas na legislacao
vigente, podendo culminar em rescisdo contratual, conforme disposto nos artigos 155 e 156
da Lei n? 14.133/21.

8.6. Fica designada a servidora Thaina Eridiane Grossklaus, matricula n® 254833701,
para exercer a fiscalizacdo e o acompanhamento do objeto do contrato, nos termos
disciplinados nos art. 117 e 7° da Lei federal n® 14.133/21 e art. 9° do Decreto Municipal
5405/2024.

8.7.  Fica designado, como fiscal substituta a servidora Luan Caroline Fernandes Dias,

matricula n® 254835501, para exercer a fiscalizacdo e o acompanhamento do objeto do
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE MAFRA _
SECRETARIA MUNICIPAL DE ASSISTENCIA SOCIAL E HABITACAO
Prefeito Frederico Heyse n?623 Sala 01 Centro Mafra-SC CEP: 89.300-163 Tel: (47) 3643-7181

contrato, nos termos disciplinados nos art. 117 e 7° da Lei federal n® 14.133/21 e art. 9° do
Decreto Municipal 5405/2024.

8.8. Fica designado, como gestor de contratos a servidora Vivian Tibes, matricula n®
254911601, para exercer a gestdo contratual a fim de coordenar o processo de
acompanhamento da fiscalizacdo do contrato e tomar providéncias para fins de atendimento
da finalidade da administracdo, nos termos disciplinados no art. 10° do Decreto Municipal
5405/2024.

CRITERIOS DE MEDICAO E PAGAMENTO

9.1. O pagamento serd efetuado mediante crédito em conta corrente, no prazo de em
até 30 (trinta) dias, contados do faturamento, apds a apresentacao da respectiva
documentacao fiscal, devidamente atestada pelo setor competente.

10. FORMA E CRITERIOS DE SELECAO DO FORNECEDOR
10.1. O fornecedor sera selecionado por meio da realizagdo de procedimento de
inexigibilidade, nos termos do Art. 74, V, da Lei Federal n® 14.133/21.

11. ESTIMATIVAS DO VALOR DA CONTRATACAO

11.1. O custo estimado total da contratacao é de R$ R$ 37.296,00 (trinta e sete mil duzentos
e noventa e seis reais) e R$ 559,92 (quinhentos e cinquenta e nove reais e noventa e dois
centavos) de taxa de condominio, conforme custos unitarios apostos na descricdo detalhada
dos bens a serem adquiridos.

11.2. A memodria de célculo e demais documentos que lhe dao suporte, com os parametros
utilizados para a obtencao dos precos e calculos, constam de documento separado, sendo a
relacdo de orcamentos de contratacao direta e o relatério de cotacéo.

12.  DOTAGCAO ORCAMENTARIA
12.1. As despesas decorrentes da presente contratagdo correrdo a conta da seguinte

dotagéo:

-Dotagao: 6 3.3.30.00.00 — Manutencao da Secretaria Municipal de Assisténcia Social
-Fonte: 1.500.0000

13. DA RESPONSABILIDADE PELA ELABORACAO DO TERMO DE REFERENCIA

13.1. Declaro estar ciente de todas as implicacées pelas informagdes prestadas no presente
Termo de Referéncia e em relacdo a elas assumimos de forma solidaria a responsabilidade.

1Doc: Proc. Administrativo 7- 4.196/2024

431

Assinado por 4 pessoas: VIVIAN TIBES, THAINA ERIDIANE GROSSKLAUS, LUAN CAROLINE FERNANDES DIAS e DANIELLE KONDLATSCH

Para verificar a validade das assinaturas, acesse https:/mafra.1doc.com.br/verificacao/E796-0D92-AFF8-7241 e informe o cédigo E796-0D92-AFF8-7241

1

o



PREFEITURA DO MUNICIPIO DE MAFRA _
SECRETARIA MUNICIPAL DE ASSISTENCIA SOCIAL E HABITACAO
Prefeito Frederico Heyse n?623 Sala 01 Centro Mafra-SC CEP: 89.300-163 Tel: (47) 3643-7181

Mafra 06 de Agosto de 2024.

Vivian Tibes
Responsavel pela emissao do Termo de Referéncia
Chefe de Divisao de Protecao Social Especial de Alta Complexidade

Danielle Kondlatsch
Secretaria Municipal de Assisténcia Social e Habitacao

Thaina Eridiane Grossklaus
Fiscal de Contrato

Luan Caroline Fernandes Dias
Fiscal de Contratos Substituto

Vivian Tibes
Gestor de Contratos
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ASSINATURAS
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«  VIVIAN TIBES (CPF 074.XXX.XXX-51) em 06/08/2024 14:53:38 (GMT-03:00)
Papel: Parte
Emitido por: Sub-Autoridade Certificadora 1Doc (Assinatura 1Doc)

v 4 THAINA ERIDIANE GROSSKLAUS (CPF 113.XXX.XXX-93) em 06/08/2024 14:54:03 (GMT-03:00)
Papel: Parte
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Papel: Parte
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Papel: Parte
Emitido por: Sub-Autoridade Certificadora 1Doc (Assinatura 1Doc)

Para verificar a validade das assinaturas, acesse a Central de Verificagdo por meio do link:
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Proc. Administrativo 8- 4.196/2024

De: Emerson N. - PMM-SFP-DEO-EOF-SASH

Para: PMM-SASH - Secretaria de Assisténcia Social e Habitagdo - A/C Danielle K.
Data: 08/08/2024 as 16:12:10

bloqueio 219962

Emerson Paulo Neundorf
Contador
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Proc. Administrativo 9- 4.196/2024

De: Danielle K. - PMM-SASH
Para: PMM-SADM - Secretaria de Administracéo

Data: 19/08/2024 as 09:16:27

Segue, para andamento.
At.te

Danielle Kondlatsch
Secretaria Municipal de Assisténcia Social e Habitagao
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Proc. Administrativo 10- 4.196/2024

De: ADRIANO M. - PMM-SADM

Para: PMM-SADM-DGA-SCL - Subdiretoria de Compras e Licitagoes
Data: 19/08/2024 as 09:43:34

Encaminho-vos, para analise e prosseguimento.

Adriano José Marciniak
Secretario de Administragao
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Proc. Administrativo 11- 4.196/2024

De: Rafaela N. - PMM-SADM-DGA-SCL
Para: PMM-SASH-CAS - Contratos - Assisténcia Social - A/C Vivian T.

Data: 22/08/2024 as 09:44:54

Prezada,

Encaminho o processo para que seja realizado as corregdes necessarias conforme apontamentos na reuniao de
21/08/2024 quais sejam:

Confecgao de ETP

Comprovante de recebimento da proposta da imobiliaria
Autodeclaragdes do contratante

Laudo da comissao assinado

Laudo de um perito imobiliario terceiro

Corregao do mapa de pregos

Acrescento ainda que sera necessario corrigir o documento Justificativa da Contratagao: o dispositivo legal indicado
esta incorreto, a justificativa para dispensa de ETP nao se enquadra nessa contratagao, precisa atualizar a data da
certidao de regularidade do FGTS e o valor total da contratagéo.

Sera necessario anexar uma nova Certidao do FGTS pois a apresentando esta vencida, bem como atentar-se para
que todos os documentos contenham o mesmo valor de contratagao.

Sendo o que se apresenta para o0 momento.
Atenciosamente,

Rafaela de Freitas Nardo
Subdiretora de Compras e Licitagcbes
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De: VivianT.- PMM-SASH-CAS

1Doc

Para: PMM-SADM-DGA-SCL - Subdiretoria de Compras e Licitagdes - A/C Rafaela N.

Data: 04/09/2024 as 14:33:33

Setores envolvidos:

PMM-SADM, PMM-SADM-DGA-SCL, PMM-SFP, PMM-SASH, PMM-SASH-GE-AG, PMM-SASH-GE-DAS,
PMM-SFP-DEO-EOF-SASH, PMM-SADM-DGA-SCL-SC, PMM-SADM-DGA-SCL-DC-CAS, PMM-SASH-CAS

Solicitacao de Aquisicao - Locacao de Imovel

Prezada,

Segue documentacao conforme solicitado.

Atenciosamente,

Vivian Tibes
Chefe de Divisédo de Prote¢ao Social Especial de Alta Complexidade

Anexos:

Autodeclaracoes_do_contratante 2 .pdf
Comprovante_de_recebimento_da_proposta_Face Norte_2 .pdf
CRF_FGTS_Face_Norte.pdf

ETP_Locacao1_2_.pdf

Justificativa_de INEX de_Licitacao_Locacao2.pdf
Laudo_da_Comissao_Avaliadora_assinado_Face Norte_2 .pdf
Laudo_de_Perito_Imobiliario_2_.pdf

MCP_Locacao_2_.pdf

Proposta_Renovacao_Sala_01_Mega_x_Prefeitura_de_Mafra_2024 2 .pdf
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ANEXO Il

DECLARACAQ CUMPRIMENTO LEIS TRABALHISTAS

DECLARACAO

FACE NORTE EMPREENDIMENTO
80.995.566/0001-30, sediada Marechal Flor
as penas da Lei, que nio utiliza m3o de obra
realizacdo de trabalhos noturnos, perigoso
qualquer trabalho, m3o de obra direta de me

de aprendiz, a partir de 14 ( quatorze) an
Constituigdo Federal.

S IMOBILIARIOS LTDA, CNPIME Ne
iano Peixoto n° 338, em Mafra-SC, declara, sob
direta ou indireta de menores de (18) anos para
S OU insalubres, bem como n3o utiliza, para
nores de 16 (dezesseis) anos, exceto na condicdo
0S, nos termos do inciso XXXIIl do art. 72 da

Mafra 01 de maio de 2024.

Vi
VY,

i

/-/) o

L4

Ré%erto Bartneck Fischer
CPF: 529.654.659-87

Ressalva: Constar na declarago no caso da eémpresa empregar menor, a partir de 14

(quatorze) anos, na condicdo de aprendiz.

ifi i 6digo C8CE-1643-C91B-007B
Para verificar a validade das assinaturas, acesse https://mafra.1doc.com.br/verificacao/C8CE-1643-C91B-007B e informe o codigo

RNANDES DIAS
Assinado por 4 pessoas: THAINA ERIDIANE GROSSKLAUS, DANIELLE KONDLATSCH, VIVIAN TIBES e LUAN CAROLINE FE

1Doc: Proc. Administrativo 12- 4.196/2024  51/1 1)



ANEXO |

DECLARACAO DE INEXISTENCIA DE FATOS IMPEDITIVOS PARA CONTRATAR COM A
ADMINISTRACAO PUBLICA

DECLARACAQ

FACE NORTE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, CNPJ
80.995.566/0001-30,

Ne
sediada na rua Marechal Floriano Peixoto n°® 338, em Mafra-SC

declara, sob as penas da Lei, que até a presente data inexistem fatos impeditivos para sua

habilitagSo para contratar com a Administracio Publica; de que n3o foi declarada inidénea e
nem esta suspensa em nenhum 6rgdo publico, Federal, Estadual ou Municipal; que estd ciente
da obrigatoriedade de declarar ocorréncias posteriores; e que tem pleno conhecimento das
condigdes e peculiaridades da contratacdo necessdrias a execucio do objeto, em cumprimento

ao disposto no inciso Il do art. 52-A, do Decreto Municipal n® 5.420/2024.

Mafra 01 de maio de 2024.

Robertlo BarEl,eck Fischer
CPF: 529.654.659-87

ASSINATURA:

ifi i 6di - -C91B-007B
Para verificar a validade das assinaturas, acesse https://mafra.1doc.com.br/verificacao/C8CE-1643-C91B-007B e informe o cédigo C8CE-1643

DIAS
Assinado por 4 pessoas: THAINA ERIDIANE GROSSKLAUS, DANIELLE KONDLATSCH, VIVIAN TIBES e LUAN CAROLINE FERNANDES

1Doc: Proc. Administrativo 12- 4.196/2024  52/1 1)



08:49 T al @'

£ 44 ,/““*‘ Face Norte Eliane e

. S

“Face Norte Eliane esta na sua lista de contatos
wom seg., 29 de jul. g

bom dia Vivian, é a Eliane da imobiliaria
Face Norte, tudo bem? 10:31

A Ana me passou seu contato 10:31

sobre a renovacao da locacdo da Sala
01 localizada no Edificio MEGA
Residencial em Mafra-SC 10:32

Vocé solicitou um Laudo da proposta
10:32

N FACE NORTE
FACE NC EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS L.TDA
Eget uil ; CNPJ 80.995.566/0001-30

CRECI 1199-)

Mafra/SC, 14 de Maic de 2.024.

AO FINDO MUNICIPAI DF ASSISTENCIA SOCIAL MIIN MAFRA

Proposta Renovacao Sala 01 Mega

X Prefeitura de Mafra 2024.pdf
1 pagina - 35 KB - pdf

pdf

Proposta Renovagao Sala 01 Mega x
Prefeitura de Mafra 2024.pdf

i ] M ST

10:33

Face Norte Eliane

{5 Proposta Renovagdo Sala 01 Mega x
Prefeitura de Mafra 2024.pdf

Obrigada

“aNR

+ o & 9

10:33 &/
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04/09/2024, 14:10 Consulta Regularidade do Empregador

CAIXA

CAIXA ECONOMICA FEDERAL

Certificado de Regularidade
do FGTS - CRF

Inscricdo:  80.995.566/0001-30
Razdo
Social:

Endereco: RUA MAL FLORIANO PEIXOTO 338 / CENTRO / MAFRA / SC / 89300-000

FACE NORTE EMPREED IMOB LTDA C

A Caixa Econdmica Federal, no uso da atribuicdo que lhe confere o Art.
7, da Lei 8.036, de 11 de maio de 1990, certifica que, nesta data, a
empresa acima identificada encontra-se em situagdo regular perante o
Fundo de Garantia do Tempo de Servico - FGTS.

O presente Certificado ndo servird de prova contra cobranca de
quaisquer débitos referentes a contribuicdes e/ou encargos devidos,
decorrentes das obrigacdes com o FGTS.

Validade:26/08/2024 a 24/09/2024

Certificacdo Nimero: 2024082620230536874804
Informacao obtida em 04/09/2024 14:09:55

A utilizagdo deste Certificado para os fins previstos em Lei esta
condicionada a verificagdo de autenticidade no site da Caixa:
www.caixa.gov.br

Para verificar a validade das assinaturas, acesse https://mafra.1doc.com.br/verificacao/C8CE-1643-C91B-007B e informe o cédigo C8CE-1643-C91B-007B
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE MAFRA

SECRETARIA MUNICIPAL DE ASSISTENCIA SOCIAL E HABITACAO
Prefeito Frederico Heyse n°623 Sala 01 Centro Mafra-SC  CEP: 89.300-163
Tel: (47) 3643-7181

E-mail: assistenciasocial@mafra.sc.gov.br

ESTUDO TECNICO PRELIMINAR N° 006/2024

DESCRICAO DA NECESSIDADE

| - descricao da necessidade da contratacao, considerado o problema a ser resolvido sob a

perspectiva do interesse publico;

OrGAo
Secretaria Municipal de Assisténcia Social e Habitacdo
REQUISITANTE

QUAL A NECESSIDADE | Locacdo de sala comercial para atender as necessidades da Secretaria
A SER ATENDIDA? | Municipal de Assisténcia Social e Habitag&o.

RNANDES DIAS

ALINHAMENTO DA CONTRATACAO COM O PLANEJAMENTO

Il - demonstracao da previsao da contratacao no plano de contrata¢oes anual, sempre que
elaborado, de modo a indicar o seu alinhamento com o planejamento da Administracao;

Sell

() Sim.  Especificar item do PCA:

HA PREVISAO
NO PLANO DE Providéncias: A referida demanda ndo encontra-se no PCA (Plano

CONTRATAGGES | ( x ) Nio. Anual), uma vez que a implantacdo da nova lei 14.133, que exige tal

ANUAL? instituto foi implantada pelo executivo no corrente ano de 2024.

DESCRICAO DOS REQUISITOS DE CONTRATAGCAO

SRESSK| AUS, DANIELLE KONDLATSCH VIVIAN T|

Il - requisitos da contratacao;

QuaLo Tipo | ( ) Bem.

DE OBJETO? | ( x ) Servico.

( ) Com monopdlio.
QuaL a | (x) Continuada.

pessoas— THAINA ERIDI

P

(x) Sem monopdlio.

NATUREZA?

( ) Ndo continuada.

Para verificar a validade das assinaturas, acesse https:/mafra.1doc.com.br/verificacao/C8CE-1643-C91B-007B e informe o codigo C8CE-1643-C91B-007B
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE MAFRA

SECRETARIA MUNICIPAL DE ASSISTENCIA SOCIAL E HABITACAO
Prefeito Frederico Heyse n°623 Sala 01 Centro Mafra-SC  CEP: 89.300-163
Tel: (47) 3643-7181

E-mail: assistenciasocial@mafra.sc.gov.br

QUAL A
VIGENCIA?

( ) 30 dias (pronta entrega).
( ) 180 dias.
(X) 12 meses.

PODERA HAVER
PRORROGAGCAO?

( ) dias.
( ) Outro:nnn () meses.
( ) anos.
(x)Sim
( ) Nao

() Ndo se aplica

HA TRANSICAO
COM CONTRATO
ANTERIOR?

(x) Contraton?:  077/2022.
X ) Sim.

Prazo final: 05/05/2024.

( ) Nao.

ESPECIFICAGAO
TECNICA DA
CONTRATAGAO

Locagao de imodvel para sediar o funcionamento administrativo da Secretaria

Municipal de Assisténcia Social e Habitagao.

Este imdvel deve comportar a atuacdo de 11 colaboradores e suas respectivas
estacoes de trabalho, atendimento a populacao, ter proximidade a outros drgaos

e vias principais em regido de facil acesso, localizagao e transporte publico.

()Sim. Especificar: (Indicar o critério ou prdtica).
HA CRITERIOS DE
SUSTENTABILIDADE? (x) Ndo
HA NECESSIDADE | ( ) Sim.
DE TREINAMENTO? | (x) N3o.

ESTIMATIVA DO QUANTITATIVO NECESSARIO

IV - estimativas das quantidades para a contratacdo, acompanhadas das memorias de calculo e

dos documentos que lhes dao suporte, que considerem interdependéncias com outras

contratacoes, de modo a possibilitar economia de escala;

SRESSKLAUS, DANIELLE KONDLATSCH VIVIAN TIBES o LUAN CAROLINE FERNANDES DIA N

( x ) Analise de contratacdes anteriores.

Estudo Técnico Preliminar n2 004/2024
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE MAFRA

CoMO SE OBTEVE O
QUANTITATIVO
ESTIMADO?

SECRETARIA MUNICIPAL DE ASSISTENCIA SOCIAL E HABITACAO
Prefeito Frederico Heyse n®623 Sala 01 Centro
Tel: (47) 3643-7181

E-mail: assistenciasocial@mafra.sc.gov.br

Mafra-SC  CEP: 89.300-163

( ) Outro. Especificar: (Indicar a metodologia).

DESCRICAO DO
QUANTITATIVO?

Os quantitativos foram definidos com base nas quantidades ja aplicadas na
ultima contratagdo — Dispensa 025/2022, Contrato 077/2022.

ESPECIFICACAO

Lote Item Descricao Und Qtd

Locacao de imével comercial
localizado na Avenida Prefeito
Frederico Heyse, n® 623, Sala
01, Edificio Mega, Centro, em
Mafra/SC, com area total de
153,00m? (sem garagem)

Und 01

RNANDES DIAS

LEVANTAMENTO DE MERCADO

V - levantamento de mercado, que consiste na andlise das alternativas possiveis, e justificativa

técnica e econémica da escolha do tipo de solucido a contratar;

ONDE FORAM
PESQUISADAS AS
POSSIVEIS SOLUCOES?

( ) Consulta a fornecedores. ( x ) Contratac¢des similares.

( ) Internet. ( ) Audiéncia publica.

( ) Outro. Especificar:(/ndicar o meio).

ALTERNATIVAS

POSSIVEIS

Estudo Técnico Preliminar n2 004/2024

Solugao 1: Locacao de outro imével

| TQ(‘I-J’ VIVIAN-TIRES e |

Considerando que foi realizado investimento estrutural como instalagdes deg
parte elétrica, como cabos de rede e iluminac¢do, adaptacdo de refeitério, entre$
outros pequenos reparos para que pudesse atender as necessidades da equipe,é
onde uma nova mudanga acarretara em mais investimentos. A saida da atualz
sede administrativa da Assisténcia Social e Habitacdo necessitara de uma nova
locacdo, acarretando mais 6nus ao erario.

Esta solucdo é técnica e economicamente indicada? ( ) Sim. ( x ) Nao.

Solugdo 2: Renovacdo de Locacdo de Imovel

Salientando o interesse da Gestao em manter a sede administrativa da Secretaria
de Assisténcia Social e Habitacdo no endereco onde a populagdo ja tem
conhecimento da localizacdo, considerando a facilidade de acesso por se tratar
de uma area central, préximo de vias principais, transporte publico, garantindo
acessibilidade aos funcionarios e visitantes, bem como manter o servico no
espaco ja adaptado para atender as necessidades da gestao.

Pagina3de 7-
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE MAFRA

Tel: (47) 3643-7181

SECRETARIA MUNICIPAL DE ASSISTENCIA SOCIAL E HABITACAO
Prefeito Frederico Heyse n°623 Sala 01 Centro Mafra-SC  CEP: 89.300-163

E-mail: assistenciasocial@mafra.sc.gov.br

Esta solugdo é técnica e economicamente indicada? ( x ) Sim. ( ) Nao.

JUSTIFICATIVA
TECNICA E
ECONOMICA PARA A
ESCOLHA DA
MELHOR SOLUGCAO

Tal decisdo leva em consideracdo a acessibilidade aos funcionarios e visitantes,
além de manter o servico em um espaco ja adaptado para atender as demandas
da Gestao da Secretaria Municipal de Assisténcia Social e Habitagao.

HA RESTRICAO DE
FORNECEDORES?

(x)Sim.

( ) Nao.

ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATACAO

VI - estimativa do valor da contratacao, acompanhada dos precos unitarios referenciais, das

memorias de calculo e dos documentos que lhe dao suporte, que poderao constar de anexo

classificado, se a Administracao optar por preservar o seu sigilo até a conclusao da licitacao;

Estudo Técnico Preliminar
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( ) Painel de pregos. ( x ) Contratag0es similares. Z
d
( ) Banco de Precos. ( ) Fornecedores. %
3
5
i
H
Meios ( ) Internet. () Outro. Especificar: (Indicar o meio). 3
USADOS NA i
PESQUISA §
Lot . 5 L. Valor atd Valor %
ote em escrigao
¢ Unitario Total ;
01 1 Locagdo  de  imovel | R$ 3.108,00 + |12 RS %
comercial localizado na | 4q gg 13y, meses | 37.85592 ¢
Avenida Prefeito 3
Frederico Heyse, n° 623, S
Sala 01, Edificio Mega, g
Centro, em Mafra/SC, a
com area total de g
153,00m?2 (sem garagem) 3
TOTAL LOTE 01 RS 37.855,92
TOTAL R$ 37.855,92 FZ-‘
4

1
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE MAFRA

DESCRICAO DA SOLUCAO

SECRETARIA MUNICIPAL DE ASSISTENCIA SOCIAL E HABITACAO
Prefeito Frederico Heyse n?623 Sala 01 Centro
Tel: (47) 3643-7181

E-mail: assistenciasocial@mafra.sc.gov.br

Mafra-SC  CEP: 89.300-163

VIl - descricao da solucdao como um todo, inclusive das exigéncias relacionadas a manutencao e

a assisténcia técnica, quando for o caso;

O QUE SERA
CONTRATADO?

Locagao de imdvel comercial localizado na Avenida Prefeito Frederico Heyse, n®
623, Sala 01, Edificio Mega, Centro, em Mafra/SC, com érea total de 153,00m?,

para o funcionamento da sede administrativa da Secretaria Municipal de

Assisténcia Social e Habitacao.

(X) Nao ha.
() 90dias.
QUAL O PRAZO
() 12 meses. J
DA GARANTIA g
H d
CONTRATUAL? (1) dias. d
( ) Outro: &
( ) meses. 3
nnn &
() anos. y
2
HA NECESSIDADE () Sim. Justificativa: a
DE ASSISTENCIA R
Técnica? | (X ) Néo. 3
HA NECESSIDADE DE | ( ) Sim. Descrever solugdo:
MANUTENCAO? | ( ) N3o.

JUSTIFICATIVA PARA O PARCELAMENTO DA SOLUGCAO

VIII - justificativas para o parcelamento ou nao da contratacao;

A SOLUCAO SERA
DIVIDIDA EM ITENS?

() Sim.

(x) Ndo. Por qué?

( x ) Objeto indivisivel.
( ) Tecnicamente
invidvel.

( ) Aproveitamento da
competitividade.

( ) Perda de escala.

( ) Economicamente inviavel.

( ) Outro.

Especificar: (Indicar o motivo).

bH. VNMIAN-TIBES
y

NDIA

Estudo Técnico Preliminar n2 004/2024
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE MAFRA

SECRETARIA MUNICIPAL DE ASSISTENCIA SOCIAL E HABITACAO
Prefeito Frederico Heyse n°623 Sala 01 Centro Mafra-SC  CEP: 89.300-163
Tel: (47) 3643-7181

E-mail: assistenciasocial@mafra.sc.gov.br

RESULTADOS PRETENDIDOS

IX - demonstrativo dos resultados pretendidos em termos de economicidade e de melhor

aproveitamento dos recursos humanos, materiais e financeiros disponiveis;

( )Manutengdodo | ) poqics0 de Custos

Funcionamento

Administrativo
( ) Aproveitamento de Recursos Humanos
QUAIS 0S BENEFiCIOS ( ) Reducdo dos

Ganho de Eficiéncia
PRETENDIDOS NA | Riscos do Trabalho )

CONTRATAGCAO?

(x) Servico/Bem de L - -
c ( x ) Realizacdo de Politica Publica
onsumo

( ) Outro. Especificar (indicar o beneficio)

DEMONSTRATIVO DOS
RESULTADOS
PRETENDIDOS

Manter o servico da Gestao da Secretaria Municipal de Assisténcia Social e
Habitacdo em um espaco ja adaptado.

S e LUAN-CAROLINE FERNANDES DIAS

TIB
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PROVIDENCIAS PENDENTES

X - providéncias a serem adotadas pela Administracao previamente a celebracao do contrato,
inclusive quanto a capacitacdao de servidores ou de empregados para fiscalizagao e gestao
contratual;

L
Especificar: (Apresentar cronograma de providéncias a serem3

HA PROVIDENCIAS

) adotadas antes e durante o contrato para assegurar o éxito do%
PENDENTES PARA O | ( )SIM.

resultado, como capacitagdo de servidores, adequac¢do do espaco<

CONTRATAGAO?

(x) Nao.

JANE.GROSSKLAL

)

CONTRATAGCOES CORRELATAS OU INTERDEPENDENTES

XI - contratacoes correlatas e/ou interdependentes;

()si Especificar: (Indicar o PAE e o numero do contrato administrativo, 8
im.
especificando o seu objeto correlato/interdependente).

o
[oN
o
el
©
=
[}
7]
<
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE MAFRA

SECRETARIA MUNICIPAL DE ASSISTENCIA SOCIAL E HABITACAO
Prefeito Frederico Heyse n°623 Sala 01 Centro Mafra-SC  CEP: 89.300-163
Tel: (47) 3643-7181

E-mail: assistenciasocial@mafra.sc.gov.br

HA CONTRATACOES Providéncias: Tal demanda devera ser incluida no PCA, a mesma
CORRELATAS ou | (X) Ndo.  n3o possui interdependéncia com outras demandas uma vez que é
INTERDEPENDENTES? um servico especifico.

IMPACTOS AMBIENTAS E MEDIDAS DE MITIGACAO

XIl - descricdo de possiveis impactos ambientais e respectivas medidas mitigadoras, incluidos
requisitos de baixo consumo de energia e de outros recursos, bem como logistica reversa para

desfazimento e reciclagem de bens e refugos, quando aplicavel;

Especificar os impactos: (Detalhar impactos e possiveis medidas de

HA PREVISAO DE | () g, mitigagdo dos riscos. Os impactos podem ser tanto positivos, quanto
IMPACTO AMBIENTAL negativos)

NA CONTRATAGAO?

(x) Nao.

E FERNANDESIDIAS
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A CONTRATAGCAO
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POSSUI VIABILIDADE :

TECNICA, '3
SOCIOECONOMICA E () N3o.

AMBIENTAL? Z

Mafra - SC, 04 de Setembro de 2024. m
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE MAFRA
SECRETARIA MUNICIPAL DE ASSISTENCIA SOCIAL E HABITAGAO

Prefeito Frederico Heyse n®623 Sala 01 Centro Mafra-SC CEP: 89.300-163
Tel: (47) 3643-7181
E-mail: assistenciasocial@mafra.sc.gov.br

Justificativa para Inexigibilidade de Licitacao
I. DO OBJETO

Tratam os presentes autos de procedimento que tem por objeto a contratacdo de aquisicao de
Locacdo de imdvel para sediar o funcionamento administrativo da Secretaria Municipal de
Assisténcia Social e Habitac3o.

DA INEXIGIBILIDADE

Diz o art. 32 do Decreto Municipal n2 5407/24:
Art. 32 O procedimento de contratagdo de direta, serd instruido com os
seguintes documentos, no minimo:
| — documento de formalizagdo de demanda e, podendo, se for o caso,
apresentar estudo técnico preliminar, andlise de riscos, termo de
referéncia, projeto bdsico ou projeto executivo;
Il — estimativa de despesa;

1 — parecer juridico e pareceres técnicos, se for o caso, que
demonstrem o atendimento aos requisitos exigidos, podendo ser
dispensado;

v — demonstragdo da compatibilidade da previsGo de recursos
or¢amentdrios com o compromisso a ser assumido;

V- comprovagdo de que o contratado preenche os requisitos de
habilitagdo e qualificacdo minima necessdria; VI — razdo de escolha do
contratado;

VIl — pesquisa e justificativa de pregos nos termos do regulamento

municipal;

Vil — autorizagdo da autoridade competente;

IX — divulgag¢do da contratagcdo no Portal Nacional de Contrata¢ées
Publicas e do extrato da contratacdo no Didrio Oficial dos Municios
de Santa Catarina, no prazo de 10 dias uteis da autorizagdo de
compra pela autoridade competente;

Os atos em que se verifique a inexigibilidade de licitacGes sdo atos que fogem ao principio
constitucional da obrigatoriedade de licitagdo, consagrando-se como exceg¢des a este principio.
Assim, este tipo de ato trata-se de ato discriciondrio, mas que devido a sua importancia e
necessidade extrema de idoneidade, se submete ao crivo de devida justificativa que ateste o
referido ato.

Os 6rgdos responsaveis devem fundamentar a decisdo de inexigibilidade, demonstrando
que a situacdo se enquadra em uma das hipdteses legais. Além disso, o processo de contratacdo
deve observar principios como publicidade, moralidade, eficiéncia, isonomia e outros que regem
a administragao publica.

A inexigibilidade de licitagdo é uma das hipdteses previstas na Lei n? 14.133/2021, que
dispGe sobre as normas gerais de licitacdo e contratacdo para administragdo publica. Segundo o
art. 74 da Lei n? 14.133/2021, é inexigivel a licitacdo quando inviavel a competicdo, nos casos e
nas condicdes previstas na lei.

Nesse sentido o professor Marcal Justen Filho, um dos maiores especialistas em direito
administrativo do Brasil, nos ensina:
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inexigibilidade deve ser clara e fundamentada, com a apresentag¢do de
elementos concretos que comprovem a existéncia dos requisitos legais."
(Margal Justen Filho)

Pagina 1de 4

A justificativa da inexigibilidade de licitagdo é um documento essencial para a validade da
contratacao direta e deve ser fundamentada em elementos concretos que comprovem a
existéncia das caracteristicas legais da inexigibilidade, a saber: objeto Unico ou singular, auséncia
de competicdo e interesse publico.

1. DA JUSTIFICATIVA DA MOTIVAGCAO DA CONTRATAGAO.

1.1. No caso em questdo a presente contratacao direta se enquadra no inciso V do art. 74 da Lei
n? 14.133/2021, cujo valor é RS 37.855,92, a qual é justificada pela necessidade de acomodacdo
adequada para o atendimento das necessidades relacionadas a espaco fisico da Secretaria
Municipal de Assisténcia Social e Habitacdo através de imdvel a ser locado, o que permite a
dispensa, o que permite a inexigibilidade.

Evidenciam-se os fundamentos juridicos que motivam esta contratacdo os fatos
apresentados no Documento de Formalizagdo da Demanda n2 022/2024 de 26 de Julho de 2024,
no Estudo Técnico Preliminar n2 006/2024 de 04 de Setembro de 2024 e no Termo de Referéncia
n2 022/2024 de 26 de Julho de 2024 anexos a esta contratacdo.

O mapa de risco, resta-se dispensado conforme disposto no §42, art. 32 e inciso lll, art. 62
do Decreto Municipal 5407/24 e a divulgacdo de aviso prévio em sitio eletrénico oficial ndo é
cabivel, visto que, se houvesse possibilidade de competicdo ndo se enquadraria em uma
inexigilidade.

Il. DA RAZAO DA ESCOLHA DO FORNECEDOR OU EXECUTANTE

Em atencdo aos presentes autos, optando por renovacdo de locacdo de imédvel para
funcionamento da sede da Secretaria Municipal de Assisténcia Social e Habitacdo, por meio de
inexigibilidade de licitacdo, tendo como base a Lei 14.133/2021, Art. 74, V e o Decreto Municipal
5.410 de 11 de janeiro de 2024. A motivacdo se da devido ao encerramento do prazo legal de
aditivo, que por lei é de 60 meses. Atualmente a sede administrativa da Secretaria de Assisténcia
Social e Habitag¢do ja se encontram instaladas e em pleno funcionamento no imdvel, supracitado
sua localizacdo e principalmente as reparticdes ja estdo adequadas para o funcionamento dos
mesmos. Considerando que foi realizado investimento estrutural com instalacdes de parte
elétrica, refeitério, entre outros pequenos reparos para que pudesse atender as necessidades da
equipe e uma nova mudanca acarretara em mais investimentos, a saida da atual sede necessitara
de uma nova locagao e adaptacdo de ambientes que comportem a atual necessidade da equipe,
acarretando em mais 6nus ao erario publico. Salientando o interesse da Gestdo em manter a
sede administrativa da Secretaria de Municipal de Assisténcia Social e Habitagcdo no endereco
onde a populagdo ja tem conhecimento da localizacdo, considerando a facilidade de acesso por
se tratar de uma area central, proximo de vias principais, transporte publico, garantindo
acessibilidade aos funcionarios e visitantes, bem como manter o servico no espaco ja adaptado
para atender as necessidades da gestao.

IV. DA SELECAO
A empresa selecionada neste processo, para efetivacdao do objeto, foi:
DADOS DO FORNECEDOR
RAZAO SOCIAL: Face Norte Empreendimentos Imobilidrios LTDA
CNPJ: 80.995.566/0001-30

ENDERECO: Avenida Prefeito Frederico Heyse, 623, Sala 01
Pagina 2 de 4

Para verificar a validade das assinaturas, acesse https:/mafra.1doc.com.br/verificacao/C8CE-1643-C91B-007B e informe o codigo C8CE-1643-C91B-007B

Assinado por 4 pessoas: THAINA ERIDIANE GROSSKLAUS, DANIELLE KONDLATSCH, VIVIAN TIBES e LUAN CAROLINE FERNANDES DIAS

1Doc: Proc. Administrativo 12- 4.196/2024  63/1 1)



VALOR TOTAL:: 37.855,92

V. DA JUSTIFICATIVA DO PRECO

Segundo o art. 72 do Decreto Municipal n2 5407/24, Nas contrata¢des diretas por inexigibilidade
ou por dispensa de licitacao, aplica-se o disposto no art. 52, no que couber:

Art. 52 A pesquisa de pregos para fins de determinagdo do prego estimado
em processo licitatorio para a aquisi¢do de bens e contratag¢do de servigos
em geral serd realizada mediante a utilizagdo dos seguintes pardmetros,
empregados de forma combinada ou néo:

/ - composigdo de custos unitdrios menores ou iguais @ mediana do
item correspondente nos sistemas oficiais de governo, quando possivel,
como Painel de Pregos ou banco de precos em saude, observado o indice de
atualizagdo de pregos correspondente;

1 — editais de licitagdo e contratagdes similares feitas pela
Administragdo Publica, em execugdo ou concluidas no periodo de 1 (um)
ano anterior a data da pesquisa de pregos, além de contratagées anteriores
do proprio orgdo, inclusive mediante sistema de registro de pregos,
observado o indice de atualizagdo de pregos correspondente;

1 - dados de pesquisa publicada em midia especializada, de tabela
de referéncia formalmente aprovada pelo Poder Executivo Federal e de
sitios eletronicos especializados ou de dominio amplo, desde que
atualizados no momento da pesquisa e compreendidos no intervalo de até
6 (seis) meses de antecedéncia da data de divulgagdo do edital, contendo a
data e a hora de acesso;

v - pesquisa direta com, no minimo, 3 (trés) fornecedores, mediante
solicitagdo formal de cotagdo, por meio de oficio, e-mail, ou aplicativo de
mensagens instantdneas, neste ultimo caso, desde que sejam comprovadas
as conversas através de print de tela, colacionado a um documento no qual
deverd especificar nome da empresa, CNPJ, data e hordrio da pesquisa,
bem como a identificagGo e assinatura do servidor responsdvel pela
cotagdo. Para cotagdo direta com, no minimo 3 (trés) fornecedores, deverd
ser apresentada justificativa da escolha desses fornecedores e que ndo
tenham sido obtidos os orgamentos com mais de 6 (seis) meses de
antecedéncia da data de divulgagdo do edital.

v - Pesquisa na base nacional de notas fiscais eletrénicas, disponivel
no PNCP. § 12 Para contrata¢do mediante inexigibilidade deverd constar no
processo, no que for aplicdvel, as exigéncias dos pardgrafos 12, 22, 32 e 52
do art. 74 da lei 14.133 de 2021.

Demonstrada no Mapa Comparativo de Precos anexo, a série de pregos que foram
coletados. Nela pode-se verificar que os precos pesquisados foram obtidos através de pesquisa
direta com fornecedor.

O imdvel estd localizado na Avenida Prefeito Frederico Heyse, n? 623, Sala 01, Edificio
Mega, Centro, em Mafra/SC, com area total de 153,00m?, contendo edificacdes em alvenaria,
proprias para uso comercial, contendo dois pavimentos, o qual servira para funcionamento da
sede administrativa da Secretaria Municipal de Assisténcia Social e Habita¢do. O valor mensal
referente ao aluguel proposto é RS 3.108,00 mensais, a ser deduzido de dotacdo propria do
Fundo Municipal de Assisténcia Social.

V1. DA HABILITAGAO JURIDICA E DA REGULARIDADE FISCAL

Nos procedimentos administrativos para contratacdo, a Administracdo tem o dever de verificar
os requisitos de habilitacdo estabelecidos no art. 62 da Lei 14.133/21. Porém, excepcionalmente,
a lei prevé a possibilidade de dispensa total ou parcial dos documentos,
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notadamente, os previstos nos artigos 62 a 69, conforme estabelecido no inciso Il do art. 70 da Lei
14.133/21.

Resta deixar consignado que a contratada demonstrou habilmente sua habilitacdo juridica e
regularidade fiscal, conforme os anexos:

COD | CERTIDOES N2 EMISSAO VALIDADE

Comprovante de Inscri¢do e de Situagdo 80.995.566/0001-30 26/04/2024
Cadastral CNPJ;

Comprovante de inscricdo no cadastro de NAO POSSUI
contribuintes estadual e/ou municipal;

90073 |Certiddo de Débitos Relativos a Créditos E21E.558D.ABF2.C266 26/04/2024 |23/10/2024
Tributarios Federais e a Divida Ativa da Unido;

90074 | Certidao negativa de débitos estaduais; 240140230890505 24/04/2024 |20/01/2024

90075 |Certiddo negativa de débitos municipais; 5443/2024 26/04/2024 |23/10/2024

90080 |Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas —51394389/2024 24/07/2024 |20/01/2024
CNDT; e

90077 |Certificado de Regularidade do FGTS — CRF. 2024082620230536874804 |04/09/2024 |24/09/2024

VII. DA ESTIMATIVA DE DESPESA

A aquisicdo efetuada por ocasido da inexigibilidade de licitacdo a ser celebrada correra por
conta da dotacdo Orcamentaria:
-Despesa 6 3.3.30.00.00 — Manutencao da Secretaria Municipal de Assisténcia Social -
Fonte de Recurso : 1.500.0000

CONCLUSAO

Considerando o exposto, conclui-se que a referida contrata¢do estd inexigivel de licitacdo, nos
termos do art. 74 da Lei 14.133/2021. Sendo assim, aprovo e autorizo a continuidade da
contratagao.

Mafra — SC, 04 de Setembro de 2024.

DANIELLE KONDLATSCH
Secretdria de Assisténcia Social e Habitacado
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PREFEITURA MUNICIPAL DE MAFRA
Avenida Frederico Heyse, 1386 - Centro - Mafra/SC
(47) 3641-4000 - www.mafra.sc.gov.br

ARBITRAMENTO DE ALUGUEL
VISTORIA N°006 /2024

1- INTERESSADO

O solicitante da presente Vistoria de Avaliagcdo € a Secretaria Municipal de
Assisténcia Social, através do Memorando n. 11.632/2024.

2- OBJETIVO

O presente avaliagao tem como objetivo o arbitramento do valor do aluguel de
uma sala comercial situada na Avenida Prefeito Frederico Heyse, n. 623, sala 01,
Edificio Mega, Centro, Mafra/SC.

3- DESCRIGAO DO OBJETO:

A sala em questao situa-se na Avenida Prefeito Frederico Heyse, n. 623, sala
01, Edificio Mega, Centro, Mafra/SC.

A sala possui area total de 153,00 m?, conforme consta no Memorando n.°
11.632/2024.

4- INFORMAGOES GERAIS

A presente vistoria foi realizada no dia 11/07/2024, no periodo da manha.

No momento da vistoria identificamos que a sala possui no térreo, hall de
entrada, duas salas com divisorias e dois banheiros sem acessibilidade, e mezanino,

Identificamos, também, que a sala comercial possui o revestimento em piso
ceramico.

Destacamos que 0 acesso para 0 mezanino se da por escada, ndo possuindo
outro meio de acesso.

Sendo assim, essa Comissao de Avaliacado, destaca que a sala comercial em
questao nao possui acessibilidade para acessar o mezanino.

A forma de calculo utilizado para o arbitramento de aluguel € a mesma
aplicado para o calculo do valor venal de IPTU e ITBI, utilizamos os valores
territoriais do estudo realizado pela Empresa GEOMAIS que é o valor mais préximo
ao de mercado, o memorial de célculo segue em anexo ao processo.

O principal objetivo de uma Planta de Valores Genéricos é fornecer os valores
de terreno atualizado, quadra por quadra, ao longo dos logradouros de um
determinado municipio, os quais que servirdao de base de calculo dos principais
tributos deste, promovendo assim, justiga fiscal com a correta distribuicdo da carga
tributaria.

O valor avaliado é apenas uma opiniao mercadologica ndo oferecendo uma

exatiddo do valor pela falta de informacoes e pelo terreno nao estar
desmembrado da matricula principal
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PREFEITURA MUNICIPAL DE MAFRA
Avenida Frederico Heyse, 1386 - Centro - Mafra/SC
(47) 3641-4000 - www.mafra.sc.gov.br

Na presente avaliagcdo foi utilizado o mesmo memorial de calculo que é
aplicado para o IPTU, mas com os valores mais proximos ao de mercado, valores
estes levantados pelo estudo da empresa GEOMAIS que € o valor mais préximo de
mercado. A area avaliada é de 153,00 m? conforme consta no memorando, nao foi
encaminhado copia do projeto e matricula do iI9mdével para a conferencia

A metodologia aplicada na execucgao desta Planta de Valores Genéricos teve
como finalidade principal a determinagdo do valor mais provavel de um imoével, cuja
definicdo de valor de mercado, segundo a NBR 14653-1, no item 3.44, é: “Quantia
mais provavel pela qual se negociaria voluntariamente e conscientemente um bem,
numa data de referéncia, dentro das condi¢des do mercado vigente”

Para arbitrar o aluguel sera utilizado o Método de Rentabilidade, que € aquele
que melhor reflete o real valor de mercado do imével e o justo rendimento a que tem
direito locador, esse método n&o possui taxa rigida, sendo utilizado taxa de 10%.

5- CONCLUSAO E AVALIAGAO

Para arbitrar o valor do aluguel foi utilizado o valor venal da sala comercial,
com este valor aplica-se a taxa de 10% (Método de Rentabilidade) apds dividi-se por
12 para chegar ao valor do aluguel mensal.

O valor venal da sala comercial é de R$ 274.339,04 (duzentos e setenta e
quatro mil trezentos e trinta e nove reais e quatro centavos).

Sendo assim: 274.339,04 x 10% = R$ 27.433,90 + 12 = R$ 2.286,16.

Desta maneira, esta Comisséo, arbitra o valor maximo do aluguel da sala
comercial em questdo em R$ 2.286,16 (Dois mil duzentos e oitenta e seis reais e
dezesseis centavos).

Salientamos que o parecer desta Comissao € meramente opinativo, sendo
apenas uma ferramenta de auxilio, ndo vinculando de nenhuma forma a tomada de
decisao, tal decisdo cabe aos gestores municipais a efetivagao final sobre o valor do
aluguel, cabendo a administracdo a tomada de decisao sobre o valor a ser pago pela
locacao.

Outrossim, solicitamos que a Administragao verifique o Habite-se e o Projeto
Preventivo de Incéndio do imovel.

Comissao Avaliagao de Imoveis, Arbitramento de Aluquel.
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CRISTIANO DA CORREJO SCHMITZ

Corretor de Imdveis — CRECI/SC 25.223-PF

Parecer Técnico de Avaliacio Mercadoldgica

OBJETIVO DO PARECER

O presente trabalho servira de base para determinar o valor de mercado, para locagédo do imével
comercial, situado na Avenida Frederico Heyse, n° 623, Sala 01, Edificio Mega, Municipio de
Mafra-SC, para fins de renovagao de contrato de locagao.

SOLICITANTE: FUNDO MUNICIPAL DE ASSISTENCIA SOCIAL DO MUNICIPIO DE MAFRA,
CNPJ sob n° 15.470.555/0001-74.

PROPRIETARIA: SMART PARTICIPACOES E EMPREENDIMENTOS LTDA - CNPJ:
10.262.417/0001-86.

CONTRATADA / ADMISTRADORA: FACE NORTE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
LTDA - CNPJ sob n° 80.995.566/0001-30.

AVALIADOR: CRISTIANO DA CORREJO SCHMITZ, brasileiro, casado, corretor de imdveis,
inscrito no CRECI/SC sob n° 25223 — PF, com endereco profissional na Rua Marechal Floriano
Peixoto, 338, Centro, na cidade de Mafra-SC, apds haver procedido aos estudos e as diligéncias
que se fizeram necessario, vem apresentar o seguinte:

RIGOR DA AVALIACAO DO IMOVEL

Avaliacido Expedita, com analise do mercado imobiliario.

Identificacao do Imoével

Imoével correspondente a matricula n° 12.447, Do 1° Oficio de Registro de Iméveis da
Comarca de Mafra/SC.

Terreno urbano, enfitéutico, aforado pela Prefeitura Municipal de Mafra-SC, com a area de 493,
15 m2 (quatrocentos e noventa e trés metros e quinze decimetros quadrados), situado em
Mafra-SC, no Bairro Centro 1 - Baixada, na Avenida Prefeito Frederico Heyse, lado impar,
distante 32,80 metros da esquina com Rua Pereira Oliveira, lado par, na quadra completada
pelas Ruas Marechal Deodoro e Felipe Schmidt, confrontando-se na frente na extensdo de
16,60 metros com a referida Avenida Prefeito Frederico Heyse, nos fundos na extenséo de 17
,60 metros com terras de Bavaria Empreendimentos e Participagdes Ltda., pelo lado direito do
terreno na extensao de 29,35 metros com terras de Marli Nunes Pereira e pelo lado esquerdo
na extensao de 28,25 metros com terras de Senira Clemente Vieira, Rubens Coelho e Geraldo
Coelho, conforme matricula n® 12.447 do 1 ° Oficio de Registro de Imdveis - Comarca de Mafra
-SC.

Sob o terreno acima descrito, encontra-se edificado um prédio de alvenaria, para fins comerciais
e residencial com area total construida de 1.430,00 m2.

A sala comercial objeto do presente parecer esta situado no pavimento térreo, e possui
area total construida de 153,00 m?, conforme planta baixa em anexo.

Rua Marechal Floriano Peixoto n® 338, Centro I Baixada — CEP 89300-282 - MAFRA —
SC - FONE: (47) 3642-0965 / 99958-0944 — Email: cristiano@facenorte.com
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CRISTIANO DA CORREJO SCHMITZ

Corretor de Imdveis — CRECI/SC 25.223-PF

Anexos

¢ Planta baixa do imével;
e Fotos do imével.

Vistoria do Imével

A vistoria do imdével avaliando, seu deu no dia 27 de agosto de 2024, as 15h59 min, executada
pelo profissional avaliador ja qualificado neste parecer técnico, acompanhado pelo Srta. Ana
Caroline Cardoso.

Aspectos Gerais do Imével

O Imovel tem excelente localizagdo, com predominancia comercial e residencial, situado em
uma avenida que interliga o centro da cidade aos bairros, com alto fluxo de pedestres e
veiculos.

Esta préximo a escolas, supermercados, pontos de 6nibus, universidade, farmacias e comércio
em geral de produtos e servicos.

Da Infraestrutura

O imoével possui como infraestrutura pavimentagcdo em lajotas de concreto, calgadas com
acessibilidade, rede de agua tratada, rede de energia elétrica, telefone e internet.

Da Edificacdo

A sala comercial objeto do presente parecer, possui 2 pavimentos.

O pavimento inferior (térreo) € composto por sala principal, sala fundos, sala lateral, copa e 2
WC'’s (1 PNE)

O pavimento superior (mezanino) é composto por hall da escada, e 2 salas.

O padrédo de acabamento do imdvel é 6timo, com poiso cerdmico, teto com gesso, luminarias
de LED e divisérias em drywall. O estado de conservagao é étimo.

A sala tem area construida total de 153,00 m?, e teve seu ano de construgao em 2016.

VALOR ATRIBUIDO PARA LOCAGAO DO IMOVEL R$ 3.240,90 (trés mil, duzentos e
quarenta reais e noventa centavos), mensais.

Por ser avaliagdo, matéria que nao exprime exatidao cientifica, faremos o arredondamento,
avaliando o imével em R$ 3.241,00 (trés mil duzentos e quarenta e um reais) mensais,
podendo ser utilizado um intervalo do valor estabelecido pelo profissional em 10% (dez) por
cento acima ou o mesmo percentual para baixo.

Rua Marechal Floriano Peixoto n® 338, Centro I Baixada — CEP 89300-282 - MAFRA —
SC - FONE: (47) 3642-0965 / 99958-0944 — Email: cristiano@facenorte.com
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CRISTIANO DA CORREJO SCHMITZ

Corretor de Imoéveis — CRECI/SC 25.223-PF

CONCLUSAO:
O presente parecer € composto por 03 (trés) paginas digitadas, e anexos, assinadas pelo
profissional abaixo.

Mafra/SC, 27 de agosto de 2024.

Qualificagao do Profissional Responsavel:

Técnico em Transagdes Imobiliarias

Avaliador de Iméveis Certificado pela Uniméveis-RS — Universidade Corporativa do
Sindiméveis-RS, de acordo com a Resolugao-COFECI n°® 1.066/2007.

U Electronically signed by: Cristiano Da Correjo

J Schmitz
cristiano@facenorte.
com
27/08/2024 17:29:20

ID: 6G43DOMBYGI-GI2TCOJRGAYA-MYBTURJBF5VDY

Cristiano Da Correjo Schmitz
CRECI/ SC: 25223 - PF

Rua Marechal Floriano Peixoto n® 338, Centro I Baixada — CEP 89300-282 - MAFRA —
SC - FONE: (47) 3642-0965 / 99958-0944 — Email: cristiano@facenorte.com
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE MAFRA 3
SECRETARIA MUNICIPAL DE ASSISTENCIA SOCIAL E HABITACAO
Prefeito Frederico Heyse n?623 Sala 01 Centro Mafra-SC CEP: 89.300-163 Tel: (47) 3643-7181

E-mail: assistenciasocial@mafra.sc.gov.br

MAPA COMPARATIVO DE PRECOS

EKONDLATSCH, VIVIAN TIBES e @AN CAROLINE FERNANDES DIAS
r/verificacao/C8CE-1643-C91B-0@H e informe o cédigo C8CE-1643-C91B-007B

Lote | ITEM | Quant. |Unid. Med. DESCRICAO DO ITEM 12 VALOR 2¢ VALOR 3¢ VALOR Valor Valor T
UNITARIO UNITARIO UNITARIO
PESQUISADO PESQUISADO PESQUISADO
Proposta Parecer Imobiliario | Laudo Comissao de
Proprietario — Corretor de Avaliacdo
Face Norte Imoveis - Cristiano
da Correjo Schmitz
(CRECI/SC 25.223-
PF)
Locagédo de imével comercial R$ 3.108,00 + R$ 3.241,00 R$ 2.286,16 R$ R$
1 12 localizado na Avenida Prefeito 46,66 taxa 3.154,66 | 37.855,p22
1 Meses Frederico Heyse, n® 623, Sala
01, Edificio Mega, Centro, em
Mafra/SC, com éarea total de
153,00m?2 (sem garagem)
1) O orgamento anexo a esta solicitagdo foram pesquisados diretamente com fornecedores e sao de responsabilidade da Servidora Vivian Tibes lotada na
Secretaria de Assisténcia Social e Habitagdo, devidamente tabulado, donde observou-se as disposi¢cdes do Decreto Municipal 5410/2024.

Mafra — SC, 30 de Agosto de 2024.

De acordo,

DANIELLE KONDLATSCH

Secretéria de Assisténcia Social e Habitacao
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2N\ FACE NORTE
“FACE NORTE)! EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA
. 4 CNPJ 80.995.566/0001-30
CRECI 1199-J

Mafra/SC, 14 de Maio de 2.024.

AO FUNDO MUNICIPAL DE~ASSISTIAENCIA SOCIAL MUN. MAFRA
PROPOSTA DE RENOVACAO DO CONTRATO

FACE NORTE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA,
pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ(MF) 80.995.566/0001-30,
com sede na rua Marechal Floriano Peixoto n® 338, em Mafra-SC, na qualidade
de administradora do imovel sito na Avenida Frederico Heyse n® 623, Sala
01, em Mafra-SC., locado ao FUNDO MUNICIPAL DE ASSISTENCIA SOCIAL
MUN. MAFRA, vem, através da presente, apresentar proposta para a
renovacao do contrato de locagao.

Proposta para os proximos 12 (doze) meses de locacdo, R$
3.108,00 (Trés mil, cento e oito reais) INPC 3,23% para pagamento até
10/06/2024.

Desta forma, caso haja concordancia na proposta ora
formulada, bem como exista o interesse na renovacao do contrato, solicitamos
a confecg¢do do Termo Aditivo respectivo.

Atenciosamente,

FACE NORTE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA

Rua Marechal Floriano Peixoto n° 338 — CEP 89300-000 CP 155 - MAFRA - SC
FONE/FAX 3642-0965 / 3642-0954 — E-mail: facenorte @facenorte.com
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1) VERIFICACAO DAS
ASSINATURAS

Cédigo para verificacdo: C8CE-1643-C91B-007B

Este documento foi assinado digitalmente pelos seguintes signatarios nas datas indicadas:

«”  THAINA ERIDIANE GROSSKLAUS (CPF 113.XXX.XXX-93) em 04/09/2024 14:37:43 (GMT-03:00)
Papel: Parte
Emitido por: Sub-Autoridade Certificadora 1Doc (Assinatura 1Doc)

v 4 DANIELLE KONDLATSCH (CPF 034.XXX.XXX-51) em 04/09/2024 14:38:35 (GMT-03:00)
Papel: Parte
Emitido por: Sub-Autoridade Certificadora 1Doc (Assinatura 1Doc)

&  VIVIAN TIBES (CPF 074.XXX.XXX-51) em 04/09/2024 14:40:27 (GMT-03:00)

Papel: Parte
Emitido por: Sub-Autoridade Certificadora 1Doc (Assinatura 1Doc)

< LUAN CAROLINE FERNANDES DIAS (CPF 061.XXX.XXX-76) em 04/09/2024 15:37:09 (GMT-03:00)
Papel: Parte
Emitido por: Sub-Autoridade Certificadora 1Doc (Assinatura 1Doc)
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Proc. Administrativo 13- 4.196/2024

De: VivianT. - PMM-SASH-CAS
Para: PMM-SADM-DGA-SCL - Subdiretoria de Compras e Licitagoes

Data: 05/09/2024 as 09:41:36

Prezada,

Segue comprovacao do recebimento das declaragées conforme solicitado.

Atenciosamente,

Vivian Tibes
Chefe de Divisédo de Prote¢ao Social Especial de Alta Complexidade

Anexos:

Comprovacao_de_Recebimento_das_Declaracoes_Face_Norte.pdf
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ANEXO i
DECLARACAD CUMPRIMENTO LEIS TRABALHISTAS

Prefeitura.pdf
2 paginas + 369 KB . pdf

Prefeitura.pdf
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ANEXO1

DECLARACAO DE INEXISTENCIA DE FATOS IMPEDITIVOS PARA CONTRATAR COM A
ADMINISTRAGAD PUBLICA

NECLARACEN

Declara¢des Contratagdo Direta
(1).pdf
521 KB - pdf

pdf

Declaragdes Contratacao Direta (1).k @
09:2

i Editeiadata g, J/‘
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Proc. Administrativo 14- 4.196/2024

De: Rafaela N.- PMM-SADM-DGA-SCL
Para: Envolvidos internos acompanhando

Data: 05/09/2024 as 09:58:44

Recebido,

Fico no aguardo, apenas da justificativa do pre¢o. Pode ser por meio de despacho aqui neste processo.

Att,

Rafaela de Freitas Nardo
Subdiretora de Compras e Licitagbes
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Proc. Administrativo 15- 4.196/2024

De: Danielle K. - PMM-SASH
Para: Envolvidos internos acompanhando

Data: 09/09/2024 as 13:48:28

Prezados

Justificamos o aceite do valor proposto para locagao do imoével pleiteado nesse processo, acima da avaliagao da
comissao especializada, tendo em vista que pesquisamos valores de locagao de imdveis de caracteristicas
semelhantes, em diversas imobiliarias, e todos apontaram valores muito acima da avaliagao da referida comissao.

Desta forma, por se tratar de imével que atende as necessidades desta secretaria, com valor compativel ao praticado
no mercado, solicitamos andamento do processo.

At.te

Danielle Kondlatsch
Secretaria Municipal de Assisténcia Social e Habitacéo
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Proc. Administrativo 16- 4.196/2024

De: Rafaela N. - PMM-SADM-DGA-SCL

Para: PMM-SADM-DGA-SCL-DMS - Divisao de Materiais e Servicos - A/C Sthefanye S.
Data: 09/09/2024 as 14:14:30

Segue para analise e providéncias.

Encontrando alguma inconsisténcia, retornar aos responsaveis para corregao.

Att,

Rafaela de Freitas Nardo
Subdiretora de Compras e Licitagbes
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Proc. Administrativo 1- 5.765/2024

De: Lucas H. - PMM-PGM
Para: PMM-SADM-DGA-SCL-DC - Divisao de Contratos - A/C Sthefanye S.

Data: 10/09/2024 as 09:34:59

Segue parecer

Lucas Cauan Hornick
Procurador de Legislagdo e Atos Administrativos
OAB/SC 67.042-A

Anexos:

Parecer_545_Licitacao_Inexigibilidade_Aluguel_Assistencia_Social.pdf
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PREFEITURA MUNICIPAL DE MAFRA
PROCURADORIA GERAL DO MUNICIPIO
Avenida Frederico Heyse, n° 1386 — Centro — Mafra/SC
(47) 3641-4000 — www.mafra.sc.gov.br — procuradoria@mafra.sc.gov.br

PARECER JURIDICO Ne. 545/2024

REQUERENTE: Secretaria de Assisténcia Social e Habitagao
ASSUNTO: Inexigibilidade Licitatéria — Locagao de Imovel.

1. RELATORIO

O Municipio de Mafra/SC, através do Departamento de Licitagdes direcionou a esta
Procuradoria o Proc. Administrativo 5.765/2024 — 1Doc, no qual postula a andlise e parecer
juridico, nos termos do art. 72 da Lei Federal n. 14.133/21, quanto a possibilidade de realizagdo
de processo administrativo de Inexigibilidade Licitatéria, com fulcro no art. 74, inciso V da Lei
14.133/21, para a “locagdo de imével situado na Avenida Frederico Heyse, n° 623, sala 01,
Edificio Mega — Centro de Mafra para sediar o funcionamento administrativo da Secretaria de
Assisténcia Social, com recursos do Fundo Municipal de Assisténcia Social (...)”

Justifica a Secretaria requisitante que a escolha do imével se da em razao da sede
administrativa da Secretaria de Assisténcia Social e Habitagcao ja se encontrar instalada e em
pleno funcionamento no imével que se pretende locar, sendo referido local de facil acesso a
populacao e funciondrios, mantendo os servicos em um espaco ja adaptado para atender as
demandas da gestao, apontando, ainda, que a saida da atual sede necessitara a realizagéo de
uma nova locacao e adaptacdo de ambientes que comportem a atual necessidade da equipe,
acarretando em mais 6nus ao erario publico.

Em estrita observancia aos preceitos legai, observa-se que o0s documentos
existentes no processo administrativo, a priori, estdo de acordo com os atos pertinentes ao
prosseguimento do feito, havendo zelo para com os principios gerais da licitagao na realizagao
dos atos administrativos necessarios a contrata¢ao pretendida.

Em tempo, oportuno esclarecer que o exame por este 6rgao de assessoramento
juridico € feito nos termos do art. 82, §3° da Lei 14.133/21, abstraindo-se os aspectos de
conveniéncia e oportunidade da contratagao.

E o relatdrio.

2. FUNDAMENTACAO

A analise da solicitagdo se dard em observancia a Lei Federal n. 14.133 de 1° de
abril de 2021 e suas alteragdes, bem como a legislagédo, doutrina e jurisprudéncia que se fizer
pertinente, além da analise documental do processo licitatorio (fase interna), promovido pelo
Municipio.

Diante disso, convém ressaltar que emana da propria Constituicado Federal, em seu
art. 37, XXI, a determinacao de que os contratos realizados pela Administracdo Publica devem,
em regra, se dar através de processo licitatorio publico.

Assim, tanto para a aquisicdo de bens quanto para a prestacdo de servigos, é
exigida da Administragcdo Publica a observancia da regra da obrigatoriedade das licitacoes
como pressuposto dos contratos.

1
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PREFEITURA MUNICIPAL DE MAFRA
PROCURADORIA GERAL DO MUNICIPIO
Avenida Frederico Heyse, n° 1386 — Centro — Mafra/SC
(47) 3641-4000 — www.mafra.sc.gov.br — procuradoria@mafra.sc.gov.br

Entretanto, a regra da compulsoriedade das licitagdes ndo é absoluta. O Estatuto
das LicitacGes, em alguns casos, da ao administrador a faculdade de se licitar ou ndo. Prevé,
ainda, casos em que o préprio legislador dispensa ou reconhece a inexigibilidade daquelas,
destacando-se, para os fins do presente exame, os casos de inexigibilidade de se licitar,
tratados em seu art. 74.

Sobre o0 assunto pontua Margal Justen Filho:

Inexigibilidade de licitagdo € conceito que, sob o angulo tedrico, antecede o de
dispensa. E inexigivel a licitagdo quando for invidvel a disputa entre particulares
pelo contrato. Havendo viabilidade de disputa, é obrigatéria a licitacao,
excetuados os casos de “dispensa” autorizados por lei. Logo, a Administragéo
Publica deve verificar, primeiramente, se a licitagdo é exigivel ou inexigivel. Se
nao for caso de inexigibilidade, passara a verificar se estdo presentes os
pressupostos da dispensa da licitagdo. Se nao for caso nem de inexigibilidade
nem de dispensa, entao se passara a licitagao. '

No caso em exame, como mencionado, inicialmente, o setor demandante, inferiu
que a contratacao pretendida subsome-se a hipétese de inexigibilidade licitatéria prevista no art.
74, V, da Lei n. 14.133/2021, segundo a qual:

Art. 75. E inexigivel a licitagdo quando inviavel a competicdo, em especial nos
casos de:

V - aquisicdo ou locacdo de imével cujas caracteristicas de instalacoes e de
localizag&o tornem necesséria sua escolha.

O novel diploma legal de licitagcdes e contratos dispde ainda:

§ 52 Nas contratagbes com fundamento no inciso V do caput deste artigo,
devem ser observados os seguintes requisitos:

| - avaliagao prévia do bem, do seu estado de conservagédo, dos custos de
adaptacoes, quando imprescindiveis as necessidades de utilizagédo, e do prazo
de amortizagdo dos investimentos;

Il - certificacdo da inexisténcia de imoveis publicos vagos e disponiveis que
atendam ao objeto;

Il - justificativas que demonstrem a singularidade do imével a ser comprado ou
locado pela Administracdo e que evidenciem vantagem para ela

Ademais, importante mencionar, que, em ambito municipal, o Decreto n. 5.407/2024
prevé em seu art. 3% §1° a necessidade de se demonstrar no processo de contratacdo as
exigéncias dos paragrafos 12, 22, 3% e 5% do art. 74 da lei 14.133 de 2021.

Assim, tem-se que para realizagdo de inexigibilidade de licitagdo para contratacao
de locagao de bens imoéveis, trés requisitos deverao ser preenchidos.

' Curso de direito administrativo. Marcal Justen Filho. 142 ed. Rio de Janeiro: Forense, 2023.

/4
1Doc: Proc. Administrativo 5.765/2024 | Anexo: Parecer_545_Licitacao_Inexigibilidade_Aluguel_Assistencia_Social.pdf (2/4? 88/149
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Em relagdo ao primeiro requisito (art. 75, § 5%, inciso 1), verifica-se da leitura do
Processo Administrativo que a Secretaria interessada cuidou de realizar as devidas avaliagdes
do imdvel, registrando, ainda, que o imével ja encontra-se adaptado para a ocasiao.

No tocante ao segundo requisito (art. 75, § 59, inciso Il), necessario que tal ponto
seja sanado, vez que nao se verifica na documentacdo apresentada qualquer informacgéo
acerca da indisponibilidade de iméveis publicos aptos a atender a demanda pretendida.

Por fim em relagao ao terceiro requisito legal (art. 75, § 59, inciso Ill), a singularidade
do objeto infere-se a justificativa apresentada pela gestora da Secretaria, que sustenta os
motivos pelos quais o imovel foi escolhido pela administragdo publica, sejam pelas condigdes
de instalacao e de localizagao que condicionaram a escolha do gestor publico, entendendo que
o imovel atende as finalidades para qual fora escolhido.

Desse modo, no presente procedimento de escolha, sendo verificado que o imével
atenda a eficiéncia administrativa e ao interesse publico, bem como constatada a singularidade
do imoével a ser locado, resta demonstrado os requisitos legais para realizacao de contratagéao
direta, por meio de inexigibilidade de licitagdo, fundamentada no art. 74, inciso V, § 5° da Lei
Federa n. 14.133/2021.

Assentadas essas constatagdes, quanto ao objeto da avenca, cumpre, ainda,
verificar o atendimento aos requisitos dispostos no art. 72 do diploma legal em referéncia, que
prevé os documentos necessarios a instrugdo dos processos de contratagao:

Art. 72. O processo de contratagdo direta, que compreende os casos de
inexigibilidade e de dispensa de licitagao, devera ser instruido com os seguintes
documentos:

| - documento de formalizacdo de demanda e, se for o caso, estudo técnico
preliminar, andlise de riscos, termo de referéncia, projeto basico ou projeto
executivo;

Il - estimativa de despesa, que devera ser calculada na forma estabelecida no
art. 23 desta Lei;

lIl - parecer juridico e pareceres técnicos, se for o caso, que demonstrem o
atendimento dos requisitos exigidos;

IV - demonstracao da compatibilidade da previsdo de recursos orgamentarios
com 0 compromisso a ser assumido;

V - comprovagao de que o contratado preenche os requisitos de habilitacao e
qualificagdo minima necessaria;

VI - razdo da escolha do contratado;

VII - justificativa de preco;

VIII - autorizacdo da autoridade competente.

Paréagrafo Unico. O ato que autoriza a contratagéo direta ou o extrato decorrente
do contrato deverd ser divulgado e mantido a disposi¢cédo do publico em sitio
eletrénico oficial.

Nesse intento, constata-se ter havido instrucdo do procedimento em sua fase
interna, com observancia da legislacdo de regéncia, em especial no que respeita a presenca
dos pressupostos de existéncia e validade inerentes ao instituto da inexigibilidade de licitagao,
previstos nos arts. 72 e 74, |, da Lei n. 14.133/2022.

3
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N&o obstante, a inexigibilidade de licitar deve ser precedida de um processo com
estrita observancia dos principios que norteiam a Administracdo Publica, de modo que seja
contratada a proposta mais vantajosa ao Poder Publico.

Urge destacar, ainda, que o "afo que autoriza a contratagcdo direta ou o extrato
decorrente do contrato devera ser divulgado e mantido a disposicdo do publico em sitio
eletrénico oficial', nos moldes do paragrafo Unico do art. 72 do Novo Estatuto Licitatério, bem
como para que se observe a necessaria divulgagao da contratagao junto ao Portal Nacional de
Contratacdes Publicas, nos termos do art. 94, |l, do referido diploma.

Assim, preenchido os requisitos normativos pertinentes a espécie, mostra-se viavel
juridicamente a contratagdo pretendida, ressalvado o juizo de mérito da Administracdo e os
aspectos técnicos, econdmicos e financeiros, devendo o presente procedimento ser remetido
para autorizagdo da contratagcédo pela autoridade competente, nos termos do art. 72, VIl da Lei
14.133/21.

3. CONCLUSAO

Por todo o exposto, preenchido os pré-requisitos legais elencados, e sanada a
omissao do requisito previsto no art. 75, § 52, inciso Il da Lei de Licitacdes, opina esta
Procuradoria pela possibilidade juridica de aplicacdo do art. 74, inciso V da Lei Federal n.
14.133/21 a contratacdo pretendida, ficando a critério da Secretaria responsavel, a partir de
critérios de conveniéncia e oportunidade, a realizagdo e deferimento do presente procedimento
inexigibilidade licitatoria.

Nao obstante, o valor estimado da contratagdo devera ser compativel com os
valores praticados no mercado, respeitados os parametros previstos no §4° do art. 23 da Lei
Federal n. 14.133/93 e Decreto Municipal n. 5.410/2023.

Vistos os autos, nos termos do art. 53, § 42, cumulado com o disposto no art. 72,
inciso Ill, da Lei n® 14.133/2021.

Destaque-se, por fim, que os critérios e analise de conveniéncia e oportunidade e a
definicdo do objeto e preco da contratagdo constituem avaliacdo técnica da Secretaria
solicitante, bem como a verificagdo das dota¢des orgcamentarias e especificidade ou cumulagéo
do objeto do procedimento licitatério e do contrato porventura deste decorrente, pelo que o
presente opinativo cinge-se exclusivamente aos aspectos juridicos envolvidos no procedimento,
ndo cabendo a esta Assessoria Juridica valorar as razbes de escolha do contratante ou
questdes atinentes a conveniéncia e oportunidade da contratacao.

E O parecer. Assinado digitalmente por LUCAS

CAUAN HORNICK
L U ‘ ;AS ND: C=BR, O=ICP-Brasil, OU=AC
OAB, OU=83797191000191, OU=
Certificado Digital, OU=Assinatura
Mafra/SC, 10 de setembro de 2024. Ak S et
LUCAS CAUAN HORNICK
Razao: Eu sou o autor deste

documento
HORNICKu sz | ..o
Foxit PDF Reader Versdo: 2024.2.3
LUCAS CAUAN HORNICK
Procurador de Legislagao e Atos Administrativos
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Proc. Administrativo 2- 5.765/2024

De: Sthefanye S. - PMM-SADM-DGA-SCL-DMS
Para: PMM-SASH-CAS - Contratos - Assisténcia Social

Data: 10/09/2024 as 10:07:11

Prezados,

Venho por meio deste encaminhar o parecer juridico n°059/2024 referente a solicitacdo de locagao de imével
situado na Avenida Frederico Heyse, n°® 623, sala 01, Edificio Mega — Centro de Mafra para sediar o
funcionamento administrativo da Secretaria de Assisténcia Social, com recursos do Fundo Municipal de
Assisténcia Social.

A procuradoria aponta que para realizagéo de inexigibilidade de licitagdo para contratacéo de locagédo de bens
imoveis precisa-se ser preenchido todos os requisitos solicitados em Lei. Posto isso,verificou-se a auséncia de
certificagado da inexisténcia de iméveis publicos vagos e disponiveis que atendam ao objeto (art. 74, § 5°,
inciso Il da Lei de Licitagées).O procurador informa que o documento precisa ser apresentado para continuidade do
processo de contratacéo.

Sthefanye Sprotte
Chefe de divisao de materiais e servigcos
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Proc. Administrativo 3- 5.765/2024

De: VivianT. - PMM-SASH-CAS
Para: PMM-SADM-DGA-SCL-DMS - Divisao de Materiais e Servicos

Data: 11/09/2024 as 12:12:01

Prezada,
Segue documento solicitado.

Vivian Tibes
Chefe de Divisédo de Prote¢ao Social Especial de Alta Complexidade

Anexos:

Documento_de_Certificacao_da_Inexistencia_de_lmoveis_Publicos_Vagos.pdf

1Doc:
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Prefeitura de Mafra | 1Doc

d PREFEITURA MUNICIPAL DE MAFRA
1 ilv‘ﬂummmy‘mw‘!m, 1° Andar

Memorando 16.423/2024 S was i e s

Responder apenas via 1Doc

Vivian T. | PMM-SASH-CAS Para

(PMM-SADM-DGA-SFP... ]

cC 3 setores envolvidos
(PMM-SASH-CAS | ( PMM-SADM-DGA-SFP | (PMM-SASH )
10/09/2024 14:00

Solicitacdo do Documento de Certificacdo da Inexisténcia de Iméveis
Publicos Vagos

Prezada,

Solicitamos o Documento de Certificagdo da Inexisténcia de Iméveis Ptblicos Vagos conforme
solicitado pelo Setor de Compras e Licitagdes, como consta em anexo.

O imével em questéo esta situado na Avenida Pref. Frederico Heyse, n° 623, sala 01, Edificio Mega —
Centro de Mafra que servira para manter o funcionamento administrativo da Secretaria de Assisténcia
Sacial e Habitagdo em local ja adaptado.

Atenciosamente,

Vivian Tibes
Chefe de Diviséo de Protecdo Social Especial de Alta Complexidade

WhaisApp Image 2024 09 10 at 10 14 04.jpeg (161,40 KB) 1 download

WhatsApp Image 2024 09 10 at 13 53 47.jpeg (104,66 KB) 1 downioad

Quem ja visualizou? 2 oL

10/08/2024 14:00:02 Vivian Tibes | PMM-SASH-CAS | solicitou a assinatura de Danielle Kondlatsch em Memorando

—

16.423/2024 . r——

| |

10/09/2024 14:00:20 Vivian Tibes | PMM-SASH-CAS | assinou digitalmente Memorande 16.423/2024 com o certificado

VIVIAN TIBES CPF 074.XXX.XXX-51 conforme MP n® 2.200/2001 .

10/09/2024 14:12:36 Danielle Kondlatsch | PMM-SASH | assinou digitalmente Memorando 16.423/2024 com o
certificado DANIELLE KONDLATSCH CPF 034.00(XXX-51 conforme M2 n® 2.200/2001 .

1| Este documento contém assinatura digital, realizada por VIVIAN TIBES CPF 074.XXX.XXX-51, DANIELLE KONDLATSCH CPF 034.))00XXX-51.

= Para verificar a validade das assinaluras, acesse https:/imafra.1doc.com.br/verificacaol e informe o codigo F4A8-C3C3-7242-5E3D

10/09/2024 14:30:38 Danielle Kondlatsch | PMM-SASH | arquivou.

1Doc: Proc. Administrativo 5.765/2024 | Anexo: Documento_de_Certificacao_da_lnexistencia_de_lmoveis_Publicos_Vagos.pdf (1/2) 93/149
https:/mafra.1doc.com.br/?pg=doc/ver&hash=F4A8C3C372425E3D9DDF5CE9&itd=1&origem=painel_setor 12



11/09/2024, 12:07

Despacho 1-
16.423/2024

11/09/2024 08:32
(Respondido)

Valéria G.
(PMM-SADM-DGA-SFP |

(PMM-8ASH-CAS - C...)

A/C Vivian T.
CC

Quem ja visualizou?

11/09/2024 08:32:16

11/09/2024 08:34:33

11/09/2024 08:37:24

11/09/2024 11:28:02

Prefeitura de Mafra | 1Doc

DECLARAGAO DE INEXISTENCIA DE IMOVEIS PUBLICOS VAGOS E
DISPONIVEIS

No uso legal de minhas atribuigées como Subdiretora de Frota e
Patriménio, DECLARO para fins da contratagdo almejada através de
processo administrativo que tem por objeto a locago de imével comercial
localizado na Avenida Pref. Frederico Heyse, n° 623, sala 01, Edificio
Mega - Centro de Mafra, para funcionamento da sede administrativa da
Secretaria Municipal de Assisténcia Social e Habitagao, a inexisténcia de
iméveis piblicos vagos e disponiveis que atendam ao objeto
requerido em razao dos motivos expostos abaixo fundamentados:

Com base no levantamento realizado pelo setor de Frota e
Patriménio, ndo existem iméveis publicos disponiveis que atendam
aos requisitos necessarios do objeto, qual seja, o funcionamento da
Sede Administrativa da Secretaria Municipal de Assisténcia Social e
Habitagao.

Atualmente a Prefeitura de Mafra ndo dispée de imével que atenda as
necessidades administrativas de quaisquer Secretaria Municipal.

E por ser esta a expressao da verdade, dou fé a este documento
exarando assinatura digital.

Valéria Grossl Gongalves
Subdiretora de Frota e Patriménio
Prefeitura de Mafra/SC

Secretaria Municipal de Administragdo
(47) 3642-4005

Valéria Grossl Gongalves [ PMM-SADM-DGA—SFP] arquivou.

Danielle Kondlatsch | PMM-SASH | arquivou.
Thaina Eridiane Grossklaus | PMM-SASH-CAS | arquivou.
Vivian Tibes | PMM-SASH-CAS | reabriu para resolug&o.
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Impresso em 11/09/2024 12:06:34 por Vivian Tibes - Chefe de Divis3o de Protecio Social Especial de Alta Complexidade
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Proc. Administrativo 4- 5.765/2024

De: Sthefanye S. - PMM-SADM-DGA-SCL-DMS
Para: PMM-PGM - Procuradoria Geral do Municipio

Data: 11/09/2024 as 12:17:49

Ao Senhor

LUCAS CAUAN HORNICK

Procurador de Legislagéo e Atos Administrativos
Prefeitura de Mafra

Assunto:Solicita analise de documento

Senhor Procurador,

Com meus cordiais cumprimentos, sirvo-me deste, para solicitar analise do documento de certificagao da
inexisténcia de imoéveis publicos encaminhado pela Secretaria Municipal de Assisténcia Social e Habitagao,

documento este, apresentado para continuidade do processo de contratagao.

Respeitosamente,

Sthefanye Sprotte
Chefe de divisao de materiais e servigos
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Proc. Administrativo 5- 5.765/2024

De: Lucas H. - PMM-PGM
Para: PMM-SADM-DGA-SCL-DC - Divisao de Contratos - A/C Sthefanye S.
Data: 12/09/2024 as 10:10:12

Esta procuradoria ja se manifestou acerca dos aspectos juridicos inerentes ao caso, apontando os requisitos
juridicos necessarios a fundamentar a contratagao pretendida.

Assim, atendido os requisitos previstos na legislagao, ha possibilidade juridica em seu deferimento.

Lucas Cauan Hornick
Procurador de Legislagéo e Atos Administrativos
OAB/SC 67.042-A
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Proc. Administrativo 6- 5.765/2024

De: Sthefanye S. - PMM-SADM-DGA-SCL-DMS

Para: PMM - Prefeitura Municipal de Mafra - A/C EMERSON M.

Data: 12/09/2024 as 11:15:01

Imo. Sr.

EMERSON MAAS

Prefeito Municipal

[Imo. Senhor

ADRIANO JOSE MARCINIAK

Secretario de Administragao

Vimos por meio deste solicitar a possibilidade de realizarmos Processo de Dispensa de Licitagdo, com fulcro no Art.
74,V da Lei 14.133/2021 e suas alteragdes para locagao de imovel situado na Avenida Frederico Heyse, n° 623,
sala 01, Edificio Mega — Centro de Mafra para sediar o funcionamento administrativo da Secretaria de
Assisténcia Social, com recursos do Fundo Municipal de Assisténcia Social.

Sthefanye Sprotte
Chefe de divisdo de materiais e servigos

Anexos:
Autorizacao_de_Abertura_INEX___ Prefeito_010_2024.pdf

Assinado digitalmente (anexos) por:

Assinante Data Assinatura
EMERSON MAAS 12/09/2024 11:37:43 ICP-Brasil
ADRIANO JOSE MARCINIAK 12/09/2024 14:02:33 ICP-Brasil

EMERSON MAAS CPF 007.XXX.XXX-14

ADRIANO JOSE MARCINIAK CPF 066.XXX.XXX-35

Para verificar as assinaturas, acesse https://mafra.1doc.com.br/verificacao/ e informe o codigo: 3502-487E-69F7-02CE
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Prefeitura do Municipio de Mafra

Secretaria de Administracao

Ly Av. Frederico Heyse, n° 1386, 1° Andar, Ed.Francisco Grossl, Centro, Mafra/SC.
@ Tel:047-3641-4000 / CEP: 89300-070.

Site: www.mafra.sc.gov.br, e-mail: administracao@mafra.sc.gov.br.

AUTORIZACAO PARA ABERTURA DE PROCESSO LICITATORIO — INEXIGIBILIDADE

IImo. Sr.
EMERSON MAAS
MD. Prefeito Municipal

Prezado Sr.
Vimos por meio deste solicitar a possibilidade de realizarmos Processo de Inexigibilidade Licitagao,
com fulcro no Art. 74, V da Lei 14.133/2021 e suas alteracdes para Locacdo de imodvel situado na
Avenida Frederico Heyse, n? 623, sala 01, Edificio Mega — Centro de Mafra para sediar o
funcionamento administrativo da Secretaria de Assisténcia Social, com recursos do Fundo Municipal

de Assisténcia Social.

Processo N2: 150/2024;
Modalidade: Inexigibilidade N2 010/2024 - INEX.

Valor estimado RS 37.855,92 (trinta e sete mil e oitocentos e cinquenta e cinco reais e noventa e dois

centavos).

MAFRA — SC, 12 de setembro de 2024

Atenciosamente,

ADRIANO JOSE MARCINIAK
Secretario Municipal de Administracdo

DE ACORDO EM 12/09/2024

EMERSON MAAS
Prefeito Municipal

Para verificar a validade das assinaturas, acesse https:/mafra.1doc.com.br/verificacao/3502-487E-69F7-02CE e informe o codigo 3502-487E-69F7-02CE

Assinado por 2 pessoas: EMERSON MAAS e ADRIANO JOSE MARCINIAK
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VERIFICACAO DAS
ASSINATURAS

Cédigo para verificacao: 3502-487E-69F7-02CE

Este documento foi assinado digitalmente pelos seguintes signatarios nas datas indicadas:

« EMERSON MAAS (CPF 007.XXX.XXX-14) em 12/09/2024 11:37:40 (GMT-03:00)
Papel: Parte
Emitido por: AC SyngularID Multipla << AC SyngularlD << Autoridade Certificadora Raiz Brasileira v5 (Assinatura ICP-Brasil)

v 4 ADRIANO JOSE MARCINIAK (CPF 066.XXX.XXX-35) em 12/09/2024 14:02:23 (GMT-03:00)
Papel: Parte
Emitido por: AC SyngularID Multipla << AC SyngularlD << Autoridade Certificadora Raiz Brasileira v5 (Assinatura ICP-Brasil)

Para verificar a validade das assinaturas, acesse a Central de Verificagdo por meio do link:

https://mafra.1doc.com.br/verificacao/3502-487E-69F7-02CE

1Doc: Proc. Administrativo 7- 5.765/2024 99/149



Proc. Administrativo 7- 5.765/2024

De: Sthefanye S. - PMM-SADM-DGA-SCL-DMS
Para: PMM - Prefeitura Municipal de Mafra

Data: 13/09/2024 as 07:46:37

lImo. Sr.
EMERSON MAAS
Prefeito Municipal
Prezado Sr.

Venho por meio deste, solicitar a assinatura no Aviso de INEXIGIBILIDADE 010/2024 - PROCESSO
ADMINISTRATIVO N° 150/2024

Respeitosamente,

Sthefanye Sprotte
Chefe de divisdo de materiais e servigos

Anexos:
Aviso_INEX_010_2024.pdf

Assinado digitalmente (anexos) por:

Assinante Data Assinatura
EMERSON MAAS 13/09/2024 10:55:03 ICP-Brasil EMERSON MAAS CPF 007.XXX.XXX-14

Para verificar as assinaturas, acesse https://mafra.1doc.com.br/verificacao/ e informe o c6digo: AOOD-F6F6-5D6F-3999
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Prefeitura do Municipio de Mafra

Secretaria de Administragao

i Av. Frederico Heyse, n°® 1386, 1° Andar, Ed.Francisco Grossl, Centro, Mafra/SC.
- @ Tel:047-3641-4000 / CEP: 89300-070.

Site: www.mafra.sc.gov.br, e-mail: administracao@mafra.sc.gov.br.

&

AVISO DE INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO
INEXIGIBILIDADE N2 010/2024 - INEX
PROCESSO ADMINISTRATIVO N° 150/2024
CONTRATANTE: MUNICIPIO DE MAFRA / Fundo Municipal de Assisténcia Social de Mafra

CONTRATADA: 2214 - Face Norte Empreendimentos Imobilidrios Ltda
CNPJ: 80.995.566/0001-30

OBJETO: Locacgdo de imdvel situado na Avenida Frederico Heyse, n? 623, sala 01, Edificio Mega
— Centro de Mafra para sediar o funcionamento administrativo da Secretaria de Assisténcia
Social, com recursos do Fundo Municipal de Assisténcia Social.

FUNDAMENTO LEGAL: Art. 74, V da Lei 14.133/2021.

JUSTIFICATIVA: Evidenciam-se os fundamentos juridicos que motivam esta contrata¢dao os
fatos apresentados no Documento de Formalizacdo da Demanda n2 022/2024 de 26 de Julho
de 2024, de onde se extrai "A presente contrata¢do visa a acomoda¢do adequada para o
atendimento das necessidades relacionadas a espago fisico da Secretaria Municipal de
Assisténcia Social e Habitagdo, através de imdvel a ser locado, o qual deverd atender aos
requisitos minimos de localizagdo estabelecidos, quais sejam: a proximidade a outros érgaos,
em regido de facil localizacdo e acesso, proximo de vias principais e transporte publico,
garantindo assim a acessibilidade aos funciondrios e a popula¢do.", no Estudo Técnico
Preliminar n2 006/2024 de 04 de Setembro de 2024 e no Termo de Referéncia n? 022/2024 de
26 de Julho de 2024 anexos a esta contratagao.

VALOR TOTAL: RS 37.855,92 (trinta e sete mil e oitocentos e cinquenta e cinco reais e noventa
e dois centavos)

DESPACHO FINAL: De acordo com as justificativas e fundamentacgdes apresentadas e levando
em consideragao os termos do parecer juridico expedido pela Procuradoria-Geral do Municipio,
RATIFICO e AUTORIZO a realizacdo da despesa por Inexigibilidade de Licitacdo, em
conformidade com o Art. 74, V da Lei 14.133/2021.

Mafra /SC, 12 de setembro de 2024.

EMERSON MAAS
PREFEITO MUNICIPAL

Para verificar a validade das assinaturas, acesse https://mafra.1doc.com.br/verificacao/A00D-F6F6-5D6F-3999 e informe o cddigo AOOD-F6F6-5D6F-3999

Assinado por 1 pessoa: EMERSON MAAS
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VERIFICACAO DAS
ASSINATURAS

Cédigo para verificacdo: AOOD-F6F6-5D6F-3999

Este documento foi assinado digitalmente pelos seguintes signatarios nas datas indicadas:

«  EMERSON MAAS (CPF 007.XXX.XXX-14) em 13/09/2024 10:54:59 (GMT-03:00)

Papel: Parte
Emitido por: AC SyngularID Multipla << AC SyngularlD << Autoridade Certificadora Raiz Brasileira v5 (Assinatura ICP-Brasil)

Para verificar a validade das assinaturas, acesse a Central de Verificagdo por meio do link:

https://mafra.1doc.com.br/verificacao/A00D-F6F6-5D6F-3999
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Proc. Administrativo 8- 5.765/2024

De: Sthefanye S. - PMM-SADM-DGA-SCL-DMS
Para: PMM-SADM-DGA-SCL-DMS - Divisao de Materiais e Servicos
Data: 13/09/2024 as 11:17:36

Sthefanye Sprotte
Chefe de divisdo de materiais e servigos
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Proc. Administrativo 9- 5.765/2024

De: Sthefanye S. - PMM-SADM-DGA-SCL-DMS
Para: PMM-SADM-DGA-SCL-DMS - Divisao de Materiais e Servicos

Data: 13/09/2024 as 11:17:49

Sthefanye Sprotte
Chefe de divisdo de materiais e servigos
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Proc. Administrativo 10- 5.765/2024

De: Sthefanye S. - PMM-SADM-DGA-SCL-DMS
Para: PMM-SADM-DGA-SCL-DMS - Divisao de Materiais e Servicos

Data: 13/09/2024 as 11:18:29

Segue Publicacdo no Portal Nacional de Compras Publicas (PNCP).

Sthefanye Sprotte
Chefe de divisao de materiais e servigos

Anexos:
Publicacao_PNCP_Aviso_inex_010_2024.pdf
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13/09/2024, 11:16 Portal Nacional de Contratagdes Publicas

= " Portal Nacional de Contratacdes Publicas Q

A > Editais

Ato que autoriza a Contratacao Direta n® 010/2024 - INEX/2024

Ultima atualizacdo 13/09/2024

Local: Mafra/SC  Orgdo: FUNDO MUNICIPAL DE ASSISTENCIA SOCIAL DE MAFRA  Unidade compradora: 3 - Fundo Municipal de Assisténcia Social de Mafra
Modalidade da contratagao: Inexigibilidade = Amparo legal: Lei 14.133/2021, Art. 74,V Tipo: Ato que autoriza a Contratagcao Direta  Modo de disputa: Nao se aplica
Registro de prego: Nao

Data de divulgagao no PNCP: 13/09/2024  Situagao: Divulgada no PNCP

Id contratagdo PNCP: 15470555000174-1-000012/2024  Fonte: Publica Tecnologia Ltda.

Objeto:

Locacao de imovel situado na Avenida Frederico Heyse, n° 623, sala 01, Edificio Mega - Centro de Mafra para sediar o funcionamento administrativo da Secretaria de Assisténcia Social,
com recursos do Fundo Municipal de Assisténcia Social.

VALOR TOTAL ESTIMADO DA COMPRA

R$ 37.855,92
Itens Arquivos Historico
Numero Descrigao Quantidade Valor unitario estimado Valor total estimado Detalhar
1 Locacao de imovel comercial 12 R$ 3.108,00 R$ 37.296,00 @
localizado na Avenida Prefeito
Frederico Heyse, n° 623, Sala 01,
Edificio Mega, Centro, em Mafra/SC,
com area total de 153,00m? (sem
garagem)
2 Taxas de condominio de imével locado 12 R$ 46,66 R$ 559,92 @
Exibir 1-2 de 2 itens Pagina

PORTAL

Criado pela Lei n° 14.133/21, o Portal Nacional de Contratagdes Publicas (PNCP) € o sitio eletrénico oficial destinado a
NACIONAL

divulgacao centralizada e obrigatoria dos atos exigidos em sede de licitagoes e contratos administrativos abarcados pelo

. SSE\IJEQEACO ES novel diploma.

E gerido pelo Comité Gestor da Rede Nacional de Contratagdes Publicas, um colegiado deliberativo com suas atribuicdes
estabelecidas no Decreto n° 10.764, de 9 de agosto de 2021.

O desenvolvimento dessa versao do Portal € um esforgo conjunto de construcao de uma concepgao direta legal,
homologado pelos indicados a compor o aludido comité.

A adequacao, fidedignidade e corretude das informagdes e dos arquivos relativos as contratagdes disponibilizadas no
PNCP por forga da Lei n°® 14.133/2021 sao de estrita responsabilidade dos orgaos e entidades contratantes.

& https./portaldeservicos.economia.gov.br
o/ 0800 978 9001

AGRADECIMENTO AOS PARCEIROS

BID = @

Banco Interamericano Escola Nacional de
de Desenvolvimento Administragao Pablica

SEBRAE

Texto destinado a exibicao de informagodes relacionadas a licenga de uso.

https://pncp.gov.br/app/editais/15470555000174/2024/12 o ' 171



Proc. Administrativo 11- 5.765/2024

De: Sthefanye S. - PMM-SADM-DGA-SCL-DMS

Para: PMM - Prefeitura Municipal de Mafra - A/C EMERSON M.

Data: 13/09/2024 as 11:36:05
lImo. Sr.

EMERSON MAAS

Prefeito Municipal

[Imo. Senhor

ADRIANO JOSE MARCINIAK

Secretario de Administragao

Venho por meio deste solicitar assinatura pelo ICP-Brasil no termo de adjudicagdo e homologacao do processo de

Inexigibilidade 010/2024.

Destaco que a assinatura precisa ser obrigatoriamente pelo ICP - Brasil.

Sthefanye Sprotte
Chefe de divisdo de materiais e servigos

Anexos:

Termo_de_Adjudicacao_INEX_rev_0.pdf
Termo_de_Homologacao_INEX_rev_0.pdf

Assinado digitalmente (anexos) por:

Assinante Data Assinatura
EMERSON MAAS 13/09/2024 14:35:53 ICP-Brasil
ADRIANO JOSE MARCINIAK 16/09/2024 08:27:17 ICP-Brasil

EMERSON MAAS CPF 007 . XXX.XXX-14
ADRIANO JOSE MARCINIAK CPF 066.XXX.XXX-35

Para verificar as assinaturas, acesse https://mafra.1doc.com.br/verificacao/ e informe o cédigo: 151E-3251-327C-07B9
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Prefeitura do Municipio de Mafra

Secretaria de Administracao

Av. Frederico Heyse, n° 1386, 1° Andar, Ed.Francisco Grossl, Centro, Mafra/SC.
@ Tel:047-3641-4000 / CEP: 89300-070.

Site: www.mafra.sc.gov.br, e-mail: administracao@mafra.sc.gov.br.

)

TERMO DE ADJUDICACAO DE PROCESSO LICITATORIO

Com base na lei 14.133/21, torna-se publico o resultado referente a licitacdo abaixo
mencionada:

Inexigibilidade N2 010/2024 - INEX

Objeto: Locacdo de imodvel situado na Avenida Frederico Heyse, n? 623, sala 01, Edificio Mega —
Centro de Mafra para sediar o funcionamento administrativo da Secretaria de Assisténcia Social,
com recursos do Fundo Municipal de Assisténcia Social.

Data de Julgamento das Propostas: 13 de setembro de 2024

Data da Adjudicagdo: 13 de setembro de 2024

Fornecedores e itens declarados Adjudicados:
2214 - Face Norte Empreendimentos Imobiliarios Ltda (80.995.566/0001-30)

Item Material/Servigo Unid. Marca Quantidade Valor Valor
medida unitario | total (RS)
(R$)
1 104245 - Locagdo de imével Més Servigos 12
comercial localizado na Avenida 3.108,00 | 37.296,00

Prefeito Frederico Heyse, n? 623,
Sala 01, Edificio Mega, Centro,
em Mafra/SC, com area total de
153,00m? (sem garagem)

2 104247 - Taxas de condominio Més Servigos 12 46,66 559,92
de imédvel locado

Total (R$): | 37.855,92

Para verificar a validade das assinaturas, acesse https://mafra.1doc.com.br/verificacao/151E-3251-327C-07B9 e informe o cédigo 151E-3251-327C-07B9
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Prefeitura do Municipio de Mafra

Secretaria de Administracao

Av. Frederico Heyse, n° 1386, 1° Andar, Ed.Francisco Grossl, Centro, Mafra/SC.
@ Tel:047-3641-4000 / CEP: 89300-070.

Site: www.mafra.sc.gov.br, e-mail: administracao@mafra.sc.gov.br.

)

TERMO DE HOMOLOGACAO/RATIFICACAO DE PROCESSO DE INEXIGIBILIDADE

O prefeito, Sr. Emerson Maas, no uso das atribui¢des que lhe sdo conferidas, especialmente a lei
14.133/21 e alteragdes, RESOLVE:
01 - HOMOLOGAR/RATIFICAR o presente processo, nestes termos:
a) Inexigibilidade: N2 010/2024 - INEX
b) Processo n2: 150/2024
c) Data Homologacdo/Ratificacdo: 13/09/2024
d) Objeto: Locagdo de imdvel situado na Avenida Frederico Heyse, n? 623, sala 01, Edificio Mega —
Centro de Mafra para sediar o funcionamento administrativo da Secretaria de Assisténcia Social,
com recursos do Fundo Municipal de Assisténcia Social.
e) Fornecedores e itens declarados Vencedores:
2214 - Face Norte Empreendimentos Imobiliarios Ltda (80.995.566/0001-30)

Item Material/Servigo Unid. Marca Quantidade Valor Valor
medida unitario | total (RS)

(R$)
1 104245 - Locagdo de imovel Més Servigos 12 | 3.108,00 | 37.296,00

comercial localizado na Avenida
Prefeito Frederico Heyse, n? 623,
Sala 01, Edificio Mega, Centro,
em Mafra/SC, com darea total de
153,00m? (sem garagem)

2 104247 - Taxas de condominio Més Servigos 12 46,66 559,92
de imével locado

Total (RS): | 37.855,92

DESPACHO FINAL: De acordo com as justificativas e fundamentagdes apresentadas e levando em
consideragdo os termos do parecer juridico expedido pela Procuradoria-Geral do Municipio,
RATIFICO e AUTORIZO a realizagdo da despesa por Inexigibilidade de Licitagdo, em conformidade
com o Art. 74, V da lei 14.133/2021.

MAFRA - SC, 13 de setembro de 2024

Para verificar a validade das assinaturas, acesse https://mafra.1doc.com.br/verificacao/151E-3251-327C-07B9 e informe o cédigo 151E-3251-327C-07B9

Assinado por 2 pessoas: EMERSON MAAS e ADRIANO JOSE MARCINIAK

EMERSON MAAS ADRIANO JOSE MARCINIAK
Prefeito Municipal Secretario Municipal de Administragdo
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VERIFICACAO DAS
ASSINATURAS

Cédigo para verificacdo: 151E-3251-327C-07B9

Este documento foi assinado digitalmente pelos seguintes signatarios nas datas indicadas:

« EMERSON MAAS (CPF 007.XXX.XXX-14) em 13/09/2024 14:35:49 (GMT-03:00)
Papel: Parte
Emitido por: AC SyngularID Multipla << AC SyngularlD << Autoridade Certificadora Raiz Brasileira v5 (Assinatura ICP-Brasil)

v 4 ADRIANO JOSE MARCINIAK (CPF 066.XXX.XXX-35) em 16/09/2024 08:27:10 (GMT-03:00)
Papel: Parte
Emitido por: AC SyngularID Multipla << AC SyngularlD << Autoridade Certificadora Raiz Brasileira v5 (Assinatura ICP-Brasil)

Para verificar a validade das assinaturas, acesse a Central de Verificagdo por meio do link:

https://mafra.1doc.com.br/verificacao/151E-3251-327C-07B9
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Proc. Administrativo 12- 5.765/2024

De: Sthefanye S. - PMM-SADM-DGA-SCL-DMS
Para: PMM-SADM-DGA-SCL-DMS - Divisao de Materiais e Servicos
Data: 16/09/2024 as 08:56:22

Sthefanye Sprotte
Chefe de divisdo de materiais e servigos
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Proc. Administrativo 13- 5.765/2024

De: Sthefanye S. - PMM-SADM-DGA-SCL-DMS
Para: PMM-SASH - Secretaria de Assisténcia Social e Habitagdo - A/C Danielle K.

Data: 18/09/2024 as 15:32:55

Setores (CC):
PMM-SASH, PMM-SASH-CAS

Para conhecimento.

Sthefanye Sprotte
Chefe de divisao de materiais e servigos
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Proc. Administrativo 14- 5.765/2024

De: Sthefanye S. - PMM-SADM-DGA-SCL-DMS
Para: PMM-SADM-DGA-SCL-DMS - Divisao de Materiais e Servicos

Data: 30/09/2024 as 11:12:34

Sthefanye Sprotte
Chefe de divisdo de materiais e servigos
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Proc. Administrativo 15- 5.765/2024

De: Sthefanye S. - PMM-SADM-DGA-SCL-DMS
Para: PMM-PGM - Procuradoria Geral do Municipio - A/C Lucas H.

Data: 30/09/2024 as 11:13:46

Ao Senhor

LUCAS CAUAN HORNICK

Procurador de Legislagéo e Atos Administrativos

Prefeitura de Mafra

Assunto:Solicita analise e parecer da minuta do contrato
Senhor Procurador,

Com meus cordiais cumprimentos, sirvo-me deste, em atencao artigo 118 da Lei n.°14.133/2021, para solicitar
analise e parecer acerca da minuta do contrato.

Sthefanye Sprotte
Chefe de divisdo de materiais e servigos

Anexos:
Minuta_Cont_INEX_010_2024_PR_150_2024_FACE_NORTE_EMPREENDIMENTOS_IMOBILIARIOS.pdf

Assinado digitalmente (anexos) por:

Assinante Data Assinatura
Lucas Cauan Hornick 30/09/2024 11:26:55 ICP-Brasil LUCAS CAUAN HORNICK CPF 084.XXX.XXX-06

Para verificar as assinaturas, acesse https://mafra.1doc.com.br/verificacao/ e informe o codigo: 010E-B26F-0969-421B
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: ’ . Prefeitura do Municipio de Mafra

B Secretaria de Administracéo

Av. Frederico Heyse, n® 1386, 1° Andar, Ed.Francisco Grossl, Centro, Mafra/SC.
T, 1e:047-3641-4000 / CEP: 89300-070.

Site: www.mafra.sc.gov.br, e-mail: administracao@mafra.sc.gov.br.

MINUTA CONTRATO DE LOCAGAO DE IMOVEL N2 XXX/2024
INEXIGIBILIDADE N2 010/2024
PROCESSO N2 150/2024

Validade do Contrato: XX/XX/2025

Por este instrumento de contrato de locagdo de imdvel, que entre si celebram, de um lado o FUNDO
MUNICIPAL DE ASSISTENCIA SOCIAL DO MUNICiPIO DE MAFRA, pessoa juridica de direito publico,
com sede a Rua Prefeito Frederico Heyse n2623 Sala 01 Centro Mafra-SC CEP: 89.300-163, inscrita no
CNPJ sob n2 15.470.555/0001-74, neste ato, representada por sua Secretdria Municipal a Sra.
DANIELLE KONDLATSCH, ora em diante simplesmente denominado LOCATARIO, e de outro lado
FACE NORTE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS, pessoa juridica de direito privado, com sede a Rua
Marechal Floriano Peixoto, n? 338, Centro — | Baixada, na cidade de Mafra — SC, inscrita no CNPJ sob
n2 80.995.566/0001-30, doravante denominada LOCADOR, neste ato representado pelo Sr.
ROBERTO BARTNECK FISCHER, inscrito no CPF n2 529.654.659-87, resolvem celebrar este contrato.
O presente Contrato sera regido pela Lei Federal n.2 14.133, de 12 de abril de 2021, bem como suas
alteragOes posteriores e, no que couber, demais legislacbes complementares aplicaveis, pela
Inegixibilidade n.2 010/2024 que originou o presente instrumento e, em conformidade com as
cldusulas e demais condigdes a seguir estipuladas:

1. CLAUSULA PRIMEIRA — OBJETO

Este contrato tem por objeto a Locagao de imoével situado na Avenida Frederico Heyse, n2 623, sala
01, Edificio Mega — Centro de Mafra para sediar o funcionamento administrativo da Secretaria de
Assisténcia Social, com recursos do Fundo Municipal de Assisténcia Social, conforme as
especificagdes e exigéncias contidas no Termo de Referéncia e anexos.

1.1 CONTRATADO participou do processo licitatdrio, e conforme disposto em edital, termo de
referéncia, anexos e na proposta de precgos apresentada, segue abaixo o item que ofertou a melhor
proposta e venceu:

e . . Valor Valor total

Item | Descricao Unid. | Quantidade unitario (RS) | (RS)
1 104245 - Locacdo de imdvel comercial Més 12 RS 3.108,00 | RS 37.296,00

localizado na Avenida Prefeito Frederico

Heyse, n? 623, Sala 01, Edificio Mega,

Centro, em Mafra/SC, com area total de

153,00m? (sem garagem).
2 104247 - Taxas de condominio de imdvel Més 12 RS 46,66 RS 559,92

locado.

Total (RS): | R$37.855,92

2. CLAUSULA SEGUNDA - DO VALOR

2.1 O LOCATARIO pagara ao LOCADOR os precos previstos em sua proposta, que é parte integrante
deste contrato.

2.2 O valor da contrata¢do é de R$37.296,00 (trinta e sete mil duzentos e noventa e seis reais) e
R$ 559,92 (quinhentos e cinquenta e nove reais e noventa e dois centavos) de taxa de condominio,
conforme custos unitdrios apostos na descricao detalhada dos bens a serem adquiridos, ja incluidas
todas as despesas ordindrias diretas e indiretas decorrentes da execu¢do do objeto, inclusive tributos
e/ou impostos, encargos sociais, trabalhistas, previdenciarios, fiscais e comerciais incidentes, taxa de
administracao, frete, seguro e outros necessdrios para a perfeita execugdo integral do objeto
contratado. Os pregos contratados serao considerados completos e suficientes para o fornecimento
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dos servicos objeto deste contrato, sendo desconsiderada qualquer reivindicagdo de pagamento
adicional devido a erro ou ma interpretacdo feita pelo CONTRATADO.

3. CLAUSULA TERCEIRA — DOS DOCUMENTOS

3.1 Vinculam esta contratagao, independentemente de transcrigao:

3.1.1 O Termo de Referéncia;

3.1.2 O Aviso de Inexigibilidade;

3.1.3 A Planilha de Custos e Composicdo de Precos;

3.1.4 A Proposta do LOCADOR;

3.2 Eventuais anexos dos documentos supracitados.

3.3 A formalizagdo de contrato presume que o LOCADOR:

3.3.1 Examinou criteriosamente e detalhadamente todos os elementos técnicos instrutores, que os
comparou entre si e obteve do LOCATARIO as informagdes necessarias a sua execucio;

3.4 Serdo incorporados ao presente contrato, mediante TERMOS DE APOSTILAMENTO E ADITIVOS,
modificagdes que sejam necessdrias, alteragcdes nos projetos, especificacdes, prazos, atualizacdo de
precos ou normas gerais de servicos do LOCATARIO.

4. CLAUSULA QUARTA — DA VIGENCIA E PRORROGACAO

4.1 O prazo de vigéncia do contrato é de até 12 (doze) meses, a contar da assinatura do instrumento
contratual, observados os devidos créditos orgamentdrios, nos termos do art.105 da Lei Federal
14.133/2021, podendo ser prorrogado por igual periodo nos termos do art. 107.

4.2 A adjudicatdria devera assinar o contrato dentro do prazo de 05 (cinco) dias uteis, contados da
notificacdo enviada pela LOCATARIO, na forma definida por esta Administragdo em conformidade
com o disciplinado no procedimento administrativo.

4.3 O prazo concedido para assinatura do contrato poderd ser prorrogado uma unica vez, por igual
periodo e desde que ocorra motivo justificado e aceito pela Administracao.

4.4 Somente serdo aceitas as assinaturas realizadas pela plataforma de tramitagdo eletronica de
documentos utilizada pela Prefeitura de Mafra, conforme Instrucdo Normativa N2 001/2024
disponibilizada no sitio eletrénico oficial.

5. CLAUSULA QUINTA — DA EXECUGAO DO OBJETO

5.1 0 LOCADOR obriga-se a executar os servicos contratados dentro dos prazos e condicGes
estipuladas no presente instrumento.

5.2 O gestor do contrato verificara se o CONTRATADO mantém as condig¢des de habilitacdo.

5.3 Os servigcos poderdao ser rejeitados, no todo ou em parte, quando em desacordo com as
especificacdes constantes no Termo de Referéncia e seus anexos e na proposta apresentada, sem
prejuizo da aplicagdo das penalidades.

5.4 O LOCADOR fica obrigado a reparar, corrigir, remover, reconstruir ou substituir, as suas expensas,
no todo ou em parte, o objeto em que se verificarem vicios, defeitos ou incorre¢ées resultantes da
execucdo ou materiais empregados, cabendo a fiscalizacdo ndo atestar a Ultima e/ou Unica medig¢do
de servigcos até que sejam sanadas todas as eventuais pendéncias que possam vir a ser apontadas no
Recebimento Provisério.

5.6 Nenhum prazo de recebimento ocorrerd enquanto pendente a solugdo, pelo contratado, de
inconsisténcias verificadas na execugao do objeto ou no instrumento de cobranga.

5.7 A contratada devera, levantar eventuais problemas e pegas a serem reparados e/ou substituidos,
apresentando respectivo laudo.

5.8 Todos os materiais a serem utilizados, deverdo ser previamente submetidos a aprovacdo e
fiscalizagdo da LOCATARIO.

5.9 Consiste nos procedimentos adotados com vistas a prevenir situagdes que possam gerar falhas,
defeitos ou até mesmo a reducdo da vida util dos equipamentos. Também consiste em recomendar a
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contratante, eventuais providéncias para solugdo de problemas que possam vir a interferir no
desempenho e eficiéncia dos equipamentos.

5.10 O LOCATARIO serad responsavel pelos danos causados diretamente a Administragdo ou a
terceiros em razao da execug¢do do contrato, e ndao excluirda nem reduzird essa responsabilidade a
fiscalizagdao ou o acompanhamento pelo contratante.

5.11 Os servigos devem ser executados de forma que ndo interfiram no bom andamento das rotinas
de funcionamento do LOCATARIO, cujo horério a ser estabelecido devera atender ao interesse e
conveniéncia da LOCATARIO;

5.12 O LOCADOR deve se apresentar ao executor do contrato, um relatério mensal da execugdo da
manutencdo preventiva, de acordo com a periodicidade estabelecida no Plano de Manutencdo,
previamente aprovado pelo LOCATARIO;

5.13 Caso haja necessidade de troca de pecgas danificadas, para a substituicio o LOCADOR devera
apresentar o relatdrio exigido na manutencao preventiva, com a relacdo das pecas que deverdo ser
substituidas, discriminadas por aparelho, para autorizagdo por parte do LOCATARIO, mesmo que
estas pecas estejam incluidas no contrato. Se as pegas a serem trocadas ndo estiverem incluidas no
contrato, O LOCATARIO deve emitir relatério contendo todas as informacdes sobre o defeito do
equipamento, juntar um orgamento e encaminhar ao executor do contrato para providéncias
relativas a aquisicdo das mesmas.

5.14 Em caso de efetiva constatagdao do equipamento inservivel a empresa contratada emitira laudo
técnico com parecer definitivo e embasamento dos tramites administrativos processuais para
aquisicdo de equivalente novo;

5.15 Arcar com todas as despesas diretas e indiretas decorrentes do cumprimento das obrigagbes
assumidas sem qualquer dnus ao LOCATARIO;

5.16 Manter disciplina de seus colaboradores no local de trabalho retirando imediatamente, apds
notificagdo, qualquer colaborador considerado com conduta inconveniente pelo LOCATARIO;

5.17 Caso existir a paralisagdo dos servigos por motivos de caso fortuito ou de for¢a maior, ficardo
suspensos os deveres e responsabilidades de ambas as partes com relagdo ao servigo contratado,
ndo cabendo, ainda, a nenhuma das partes a responsabilidade pelos atrasos e danos
correspondentes ao periodo de paralisagdo.

5.18 O motivo de for¢ca maior ou caso fortuito devera ser formalmente comunicado pelas partes e
comprovado no prazo maximo de 48 horas da ocorréncia.

5.19 Os servigos serdo atestados definitivamente no prazo de até 5 dias contados do recebimento
provisorio, pelo Fiscal de Contratos, especialmente designado pela autoridade competente,
mediante termo detalhado que comprove o atendimento das exigéncias contratuais.

5.20 O gestor do contrato verificard os documentos: termo detalhado, documentos que comprovam
a manutencdo das condi¢des de habilitacdo, nota fiscal/fatura e encaminhara a nota fiscal ou fatura a
Secretaria da Fazenda e Planejamento para a formalizagdo do procedimento de liquidagdo e
pagamento.

5.21 O LOCADOR deverad apresentar, quando solicitado pelo LOCATARIO, sob pena de multa,
comprovagao do cumprimento das obrigacdes trabalhistas e com o Fundo de Garantia do Tempo de
Servico (FGTS) em relagdo aos empregados diretamente envolvidos na execug¢do do contrato, em
especial quanto ao: registro de ponto; recibo de pagamento de salarios, adicionais, horas extras,
repouso semanal remunerado e décimo terceiro saldrio; comprovante de depdsito do FGTS; recibo
de concessdao e pagamento de férias e do respectivo adicional; recibo de quitagdo de obrigagGes
trabalhistas e previdenciarias dos empregados dispensados até a data da extingdo do contrato;
recibo de pagamento de vale-transporte e vale-alimentacdo, na forma prevista em norma coletiva.

6. CLAUSULA SEXTA — DA SU BCONTRATACAO
6.1 Ndo serd admitida a subcontratacdo do objeto contratual.

7. CLAUSULA OITAVA - DA SEGURANCA E DA QUALIDADE
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7.1 0 LOCADOR devera garantir a seguranca, higiene e boa técnica necessarias a preserva¢ao da
integridade das pessoas, dos materiais e dos servigos.

7.2 Para a execugdo eficiente dos servicos, o LOCADOR somente devera empregar pessoal
competente e qualificado.

7.3 A responsabilidade pelo fornecimento em tempo habil dos materiais serd do LOCADOR, ndo
podendo solicitar prorroga¢ées de prazo, nem justificar retardamento da conclusdo dos servigos em
decorréncia do fornecimento deficiente de materiais.

7.4 Os materiais que serdo utilizados nos servicos deverdo obedecer, rigorosamente todas as normas
e especificagdes técnicas constantes no Termo de Referéncia e anexos; as normas do LOCATARIO;
ABNT; recomendacdes dos fabricantes; e demais normas e regulamentos cabiveis.

7.5 O LOCATARIO fiscalizard e poderd determinar a paralisagdo dos servicos quando julgar que as
condi¢cbes minimas de seguranca e higiene do trabalho ndo estdo sendo respeitadas pelo LOCADOR.
Este procedimento ndo servird como justificativa para eventuais atrasos.

8. CLAUSULA NONA — DO PAGAMENTO

8.1 0 prazo para pagamento ao LOCADOR e demais condicGes a ele referentes encontram-se
definidos no Termo de Referéncia, parte integrante deste Contrato, devendo ser observadas para
efetivagdo deste, inobstante demais regras previstas nesta clausula.

8.2 0 pagamento serd efetuado em moeda brasileira corrente em até 30 (trinta) dias, apos a
execucdo dos servigos, aprovacao do fiscal e mediante a apresentagdo da nota fiscal ou fatura a
Secretaria da Fazenda e Planejamento.

8.3 O CONTRATADO deverd apresentar em cada pagamento, sob pena de multa, comprovag¢ao do
cumprimento das obrigag¢des trabalhistas e com o Fundo de Garantia do Tempo de Servigo (FGTS) em
relacdo aos empregados diretamente envolvidos na execu¢dao do contrato, em especial quanto ao:
registro de ponto; recibo de pagamento de saldrios, adicionais, horas extras, repouso semanal
remunerado e décimo terceiro saldrio; comprovante de depésito do FGTS; recibo de concessdo e
pagamento de férias e do respectivo adicional; recibo de quitagdo de obrigagdes trabalhistas e
previdencidrias dos empregados dispensados até a data da extincdo do contrato; recibo de
pagamento de vale-transporte e vale-alimentagdo, na forma prevista em norma coletiva.

8.4 Havendo erro na Nota Fiscal ou circunstancia que impeca a liquidacdo da despesa, aquela serd
devolvida ao LOCADOR e o pagamento ficard pendente até que a mesma providencie as medidas
saneadoras. Nesta hipdtese, o prazo para pagamento iniciar-se-a apds a regularizacdo da situacdo ou
reapresentacdo do documento fiscal ndo acarretando qualquer 6nus para a LOCATARIA.

8.5 Em caso de irregularidade na emissdo dos documentos fiscais, o prazo de pagamento serd
contado a partir de sua reapresentacao, desde que devidamente regularizados.

8.6 Nenhum pagamento serd efetuado ao LOCADOR, enquanto pendente de liquidacdo qualquer
obrigacao financeira decorrente de penalidade ou inadimpléncia, sem que isso gere direito a
reajustamento de precos.

8.7 O LOCATARIO, para garantir o fiel pagamento das multas, reserva-se o direito de reter o valor
contra qualquer crédito gerado pelo participante vencedor, independentemente de notificagdo
judicial ou extrajudicial.

8.8 Nos casos de eventuais atrasos de pagamento, desde que o LOCADOR ndo tenha concorrido, de
alguma forma, para tanto, fica convencionado que a taxa de compensagdo financeira devida pela
LOCATARIO, entre a data do vencimento e o efetivo adimplemento da parcela, serd de 0,5% (meio
por cento) ao més, ou 6% (seis por cento) ao ano, mediante a aplicagdo das seguintes formulas:
EM=1xN x VP, sendo:

EM = Encargos moratdrios;

N = Numero de dias entre a data prevista para o pagamento e a do efetivo pagamento;

VP = Valor da parcela a ser paga

| = indice de compensac3o financeira = 0,00016438, assim apurado:
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I=(TX/100)/365
TX= percentual da taxa

9. CLAUSULA NONA - DO REAJUSTE, DA REPACTUACAO E DA REVISAO DE PRECOS

9.1 Com objetivo de manter o equilibrio econdmico-financeiro, o LOCATARIO promovera o reajuste
de pregos mediante apostila, e aplicara o indice Nacional de Pregos ao Consumidor - INPC, calculado
pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica — IBGE ou o indice oficial que vier a substitui-lo.
Ainda, o termo inicial serd a data do orcamento estimado realizado na etapa preparatéria, ou seja,
serd considerado 30 de Agosto de 2024 desde que decorrido no minimo 1 (um) ano de referido
marco temporal.

9.2 Nos reajustes subsequentes ao primeiro, o interregno minimo de um ano serd contado a partir
dos efeitos financeiros do ultimo reajuste.

9.3 Caso o indice estabelecido para reajustamento venha a ser extinto ou de qualquer forma ndo
possa mais ser utilizado, serd adotado, em substituicdo, outro que vier a ser determinado pela
legislacdo entdo em vigor.

9.4 Na auséncia de previsdo legal quanto ao indice substituto, as partes elegerdo novo indice oficial,
para reajustamento do preco do valor remanescente, por meio de termo aditivo.

9.5 A repactuacdo de pregos também ocorrerd mediante apostila, e terd como termo inicial no
minimo 1 (um) ano da apresentagdo das propostas.

9.6 A revisao de pregos registrados sera realizada mediante solicitacgdo do LOCADOR ou do
LOCATARIO, a qualquer tempo durante a vigéncia do Contrato, com objetivo de restabelecer o
equilibrio econémico-financeiro entre as partes, sera formalizada mediante aditivo, observando o
disposto no art. 124, inciso Il, alinea “d”, da Lei n® 14.133/2021.

9.7 O pedido realizado pelo LOCADOR para revisdao de prec¢os serd analisado e respondido no prazo
de 10 dias uteis, e seus efeitos, via de regra, ocorrerao a partir da data do protocolo.

9.8 A emissdo da ordem de servico ou nota de empenho ndo configurara ébice para analisar o pedido
de revisao.

9.9 A execucdo do objeto ou a extingdo do contrato ndo configurara dbice para o reconhecimento do
desequilibrio econémico-financeiro, hipdtese em que a revisdo podera ser concedida por meio de
termo indenizatorio.

9.10 No caso de existéncia de garantia da execugdo, nos termos do § 12 do art. 96 da Lei 14.133/2021,
o Gestor do Contrato enviara o termo de apostilamento ou o aditivo com atualizacdo de precos para
o LOCADOR promover a complementacdo da garantia, no prazo de 05 dias Uteis.

9.11 As comunica¢Ges sobre atualizacdo de precos ocorrerdo entre o Gestor do Contrato e o
Preposto do LOCADOR, conforme os dados apresentados no preenchimento da proposta.

10. CLAUSULA DECIMA — DAS OBRIGAGOES DA LOCATARIO

10.1 Constituem obrigacdes do LOCATARIO:

10.1.1 Pagar o aluguel e os encargos da locagao exigiveis, no prazo estipulado neste contrato;

10.1.2 Servir-se do imével para o uso convencionado, compativel com a natureza deste e com o fim a
que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse;

10.1.3 Realizar, junto com o LOCADOR a vistoria do imdvel, por ocasido da entrega das chaves,para
fins de verificagdo minuciosa do estado do imdvel, fazendo constar no Termo de Vistoria fornecido
pelo LOCADOR os eventuais defeitos existentes;

10.1.4 Manter o imével locado em condi¢des de limpeza, de seguranca e de utilizagao;

10.1.5 Restituir o imovel, finda a locagdo, nas condi¢cBes em que o recebeu, conforme documento de
descricdo minuciosa elaborado quando da vistoria para entrega, salvo os desgastes e deterioracGes
decorrentes do uso normal. Alternativamente, poderd repassar ao LOCADOR, desde que aceito por
este, a importancia correspondente ao orgcamento elaborado pelo setor técnico da Administragdo,
para fazer face aos reparos e reformas ali especificadas;
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10.1.6 Comunicar ao LOCADOR qualquer dano ou defeito cuja reparagdo a este incumba, bem como
as eventuais turbagdes de terceiros;

10.1.7 Consentir com a realizagdo de reparos urgentes, a cargo do LOCADOR, assegurando-se o
direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos durem mais de dez dias,nos termos
do artigo 26 da Lei n° 8.245, de 1991,

10.1.8 Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imdvel, ou nas suas instalagdes,
provocados por seus agentes, funciondrios ou visitantes autorizados;

10.1.9 Ndo modificar a forma externa ou interna do imdvel, sem o consentimento prévio e por
escrito do LOCADOR,;

10.1.10 Comunicar ao LOCADOR o surgimento de qualquer dano ou defeito cuja reparacdo a este
incumba, bem como as eventuais turbacdes de terceiros;

10.1.11 Entregar imediatamente ao LOCADOR os documentos de cobranca de tributos e encargos
condominiais, cujo pagamento ndo seja de seu encargo, bem como qualquer intimagdo, multa ou
exigéncia de autoridade publica, ainda que direcionada ao LOCATARIO;

10.1.12 Permitir a vistoria do imdvel pelo LOCADOR ou por seus mandatarios, mediante prévia
combinacdo de dia e hora, bem como admitir que seja visitado e examinado por terceiros, na
hipétese de sua alienagdo, quando ndo possuir interesse no exercicio do direito de preferéncia de
aquisicdo (artigo 27 da Lei n2 8.245, de 1991);

10.1.13 Encaminhar ao LOCADOR todas as notificagdes, avisos ou intima¢des dos poderes publicos
que forem entregues no imédvel, sob pena de responder pelas multas, corregdio monetaria e
penalidades decorrentes do atraso no pagamento ou satisfagdo no cumprimento de determinagdes
por aqueles poderes;

10.1.14 Designar servidor do Municipio, sempre que necessario, para prestar esclarecimentos,
acompanhar a realizagao de vistorias no imével locado, ou servir de interlocutor com a LOCADORA.
10.1.15 O cumprimento, dentro dos prazos legais, de quaisquer multas ou intimag¢&es por infragdes
das leis, portarias ou regulamentos vigentes, originarios de quaisquer reparticdes ou entidades.
10.1.16 O pagamento das despesas decorrentes da utilizagao do imdvel, como agua, luz,telefone, gas,
IPTU (Imposto Predial Territorial Urbano), taxa de lixo.

10.1.17 O recebimento provisério ou definitivo do recibo ndo exclui a responsabilidade da contratada
pelos prejuizos resultantes da incorreta execugao do contrato.

10.1.18 Fica designada a servidora Thaina Eridiane Grossklaus, matricula n? 254833701, para exercer
a fiscalizacdo e o acompanhamento do objeto do contrato, nos termos disciplinados nos art. 117 e 70
da Lei federal n2 14.133/21 e art. 92 do Decreto Municipal 5405/2024.

10.1.19 Fica designado, como fiscal substituta a servidora Luan Caroline Fernandes Dias, matricula
n2 254835501, para exercer a fiscalizacdo e o acompanhamento do objeto do contrato, nos termos
disciplinados nos art. 117 e 70 da Lei federal n? 14.133/21 e art. 92 do Decreto Municipal 5405/2024.
10.1.20 Fica designado, como gestor de contratos a servidora Vivian Tibes, matricula n? 254911601,
para exercer a gestao contratual a fim de coordenar o processo de acompanhamento da fiscalizagao
do contrato e tomar providéncias para fins de atendimento da finalidade da administragdo, nos
termos disciplinados no art. 102 do Decreto Municipal 5405/2024.

10.1.21 o fiscal e o gestor do Contrato, conforme atribui¢des, tomardo conhecimento do Contrato e
de suas eventuais alteragdes, com o objetivo de assegurar, quando de seu uso, o correto
cumprimento de suas disposig¢oes;

10.1.22 caberd a gestao e fiscalizagao do contrato, no limite de suas responsabilidades, o controle do
cumprimento de todas as obrigacdes relativas ao fornecimento, inclusive aplicagdo das sang¢bes
previstas neste contrato;

10.1.23 emitir de nota de empenho ou ordem de servico quando da necessidade da contratagdo, a
fim de gerenciar os respectivos quantitativos no Contrato;

10.1.24 verificar minuciosamente, no prazo fixado, a conformidade dos servigos executados com as
especificacbes constantes do Termo de Referéncia e da proposta, para fins de aceitacdo e
recebimento definitivo;
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10.1.25 documentar e notificar o LOCADOR, por meio de comunicagdo impressa ou eletronica, sobre
a ocorréncia de eventuais imperfeigdes, falhas ou irregularidades verificadas no curso de execugdo
do fornecimento, para que sejam promovidas as substituicdes, reparagdes ou correg¢des, fixando
prazo para a sua corre¢do ou regularizagao;

10.1.26 verificar a conformidade das condi¢des registradas perante o mercado, principalmente em
relacdo aos valores praticados e indicar a necessidade da realizagdo do reajuste, de repactuagao e da
revisdo de valores;

10.1.27 zelar pelos atos relativos ao cumprimento das obrigacdes assumidas e aplicar, garantida a
ampla defesa e o contraditério, as penalidades decorrentes do descumprimento do pactuado no
Contrato, Termo de Referéncia e anexos;

10.1.28 comunicar a empresa para emissdao de Nota Fiscal relativa a parcela incontroversa da
execucdo do objeto, para efeito de liquidacdo e pagamento, quando houver controvérsia sobre a
execucdo do objeto, quanto a dimensdo, qualidade e quantidade,conforme o art. 143 da Lei Federal
n? 14.133/2021;

10.1.29 explicitamente emitir decisdo sobre todas as solicitacbes e reclamacbes relacionadas a
execucdo do presente Contrato, ressalvados os requerimentos manifestamente impertinentes,
meramente protelatdérios ou de nenhum interesse para a boa execug¢do do ajuste;

10.1.30 Comunicar o LOCADOR na hipdtese de posterior alteragdo do projeto pelo LOCATARIO, no
caso do art. 93, §29, da Lei Federal n? 14.133, de 2021;

10.1.31 registrar no Portal Nacional de ContratagGes Publicas (PNCP) e no no Sitio Eletrénico Oficial
do Orgdo eventuais irregularidades detectadas e penalidades aplicadas, apds o devido processo legal;
10.1.32 providenciar as devidas publica¢gdes do contrato e de seus aditamentos no Portal Nacional de
Contratagdes Publicas (PNCP), no Diario Oficial dos Municipios de Santa Catarina (DOM) e no Sitio
Eletronico Oficial do Orgéo;

10.1.33 o Orgdo nido responderad por quaisquer compromissos assumidos pelos fornecedores com
terceiros, ainda que vinculados a execugdo do presente Contrato, bem como por qualquer dano
causado a terceiros em decorréncia de agGes do(s) fornecedor(es), de seus empregados, prepostos
ou subordinados.

11. CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — DAS OBRIGACOES DO LOCADOR

11.1 Constituem obrigac6es do LOCADOR:

11.1.1 assinar este Contrato no prazo maximo de 05 (cinco) dias uteis, contados do recebimento da
comunicagao;

11.1.2 Entregar o imével em perfeitas condi¢cdes de uso para os fins a que se destina;

11.1.3 Fornecer declaragdo atestando que ndo pesa sobre o imdvel qualquer impedimento de ordem
juridica capaz de colocar em risco a locacdo, ou, caso exista algum impedimento,prestar os
esclarecimentos cabiveis, inclusive com a juntada da documentacdo pertinente,para fins de avaliagdo
por parte da Administragao;

11.1.4 Garantir, durante o tempo da locagao, o uso pacifico do imdvel;

11.1.5 Manter, durante a locagao, a forma e o destino do imdvel;

11.1.6 Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagao;

11.1.7 Setor de Patrimdnio realizar, junto com o LOCATARIO, a vistoria do imével por ocasido da
entrega das chaves, para fins de verificagdo minuciosa do seu estado, fazendo constar no Termo de
Vistoria, parte integrante deste contrato, os eventuais defeitos existentes;

11.1.8 Responder pelos danos ao patrimoénio do LOCATARIO decorrentes de seus atos, bem como de
vicios e defeitos anteriores a locacdo, como desabamentos decorrentes de vicios redibitdrios,
incéndios provenientes de vicios pré-existentes na instalacdo elétrica etc;

11.1.9 Responder pelos débitos de qualquer natureza anteriores a locagao;

11.1.10 Responder pelas contribuicdes de melhoria incidentes sobre o imdvel, ante o disposto no art.
89, §39, do Decreto-Lei n. 195/67;
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11.1.11 Fornecer ao LOCATARIO recibo discriminando as importancias pagas, veda da a quitagdo
genérica;

11.1.12 Pagar as taxas de administragao imobilidria e de intermediagbes, se existirem;

11.1.13 Entregar, em perfeito estado de funcionamento, os sistemas existentes(ar-condicionado,
combate a incéndio, hidraulico, elétrica e outros porventura existentes);

11.1.14 Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condi¢des de habilitacdo e qualificacao
exigidas para a contratagao;

11.1.15 Exibir ao LOCATARIO, quando solicitado, os comprovantes relativos as parcelas que estejam
sendo exigidas;

11.1.16 Providenciar a atualizacdo do Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros, se for ocaso;

11.1.17 Informar ao LOCATARIO quaisquer alteragdes na titularidade do imével, inclusive com a
apresentacao da documentacgao correspondente.

11.1.18 Informar ao Fiscal do Contrato, ou ao seu substituto eventual, quando for a ocorréncia de
qualguer anormalidade, prestando os esclarecimentos necessarios.

11.1.19 cumprir todas as obrigacGes constantes no Termo de Referéncia, seus anexos e sua proposta,
assumindo como exclusivamente seus os riscos e as despesas decorrentes da boa e perfeita execugao
do objeto;

11.1.20 atender rigorosamente as clausulas contratuais;

11.1.21 atender as determinagdes regulares emitidas pelo fiscal ou gestor do contrato ou autoridade
superior, nos termos do art. 137, I, da Lei Federal n.2 14.133, de 2021 e prestar todo esclarecimento
ou informagdo por eles solicitados;

11.1.22 manter preposto aceito pela Administracdo no local do servico para representd-lo na
execucdo do contrato;

11.1.23 manter o local de trabalho limpo e nas melhores condi¢des de segurancga, higiene e disciplina;
11.1.24 aprestar os servigos dentro dos parametros e rotinas estabelecidos, fornecendo todos os
materiais, equipamentos e utensilios em quantidade, qualidade e tecnologia adequadas, com a
observancia as recomendagdes aceitas pela boa técnica, normas e legislagao;

11.1.25 atender as normas técnicas definidas pela Associacdo Brasileira de Normas Técnicas e as
demais aplicaveis ao objeto contratado;

11.1.26 responsabilizar-se pelas despesas e todos os encargos decorrentes da execucdo do presente
Contrato;

11.1.27 responsabilizar-se pelos danos causados ao LOCATARIO e a terceiros decorrentes da
execucdo dos servicos contratados, causados por culpa ou dolo, inclusive acidentes, perdas, mortes
ou destruicdes parciais ou totais, isentando o LOCATARIO de todas as reclamagdes que possam
surgir com relagdo ao presente Contrato, o qual ficard autorizado a descontar dos pagamentos
devidos, o valor correspondente aos danos sofridos;

11.1.28 responsabilizar-se pelos vicios e danos decorrentes do objeto, de acordo com os artigos 12,
13 e 17 a 27, do Cédigo de Defesa do Consumidor (Lei n2 8.078, de 1990);

11.1.29 substituir, reparar, corrigir, reconstruir, substituir, demolir ou refazer, as suas expensas,
quaisquer partes da obra ou servicos que se verificarem vicios ou incorre¢des resultantes da
execuc¢do ou de materiais empregados;

11.1.30 executar imediatamente os reparos que se fizerem necessdrios nos servicos de sua
responsabilidade, independentemente das penalidades cabiveis;

11.1.31 garantir, durante a execug¢do dos servigos, a prote¢do e conservagdo dos servigos executados,
de forma que seja mantida sua integridade;

11.1.32 promover a organizacdo técnica e administrativa dos servicos, de modo a conduzi-los eficaz
e eficientemente, de acordo com os documentos e especificagdes do Termo de Referéncia, no prazo
determinado;

11.1.33 aceitar nas mesmas condigOes 0s acréscimos ou supressdes que se fizerem necessarias;
11.1.34 promover, no prazo estipulado, a complementac¢do da garantia de execugdo, quando for o
caso, apds ocorrer o reajuste, a repactuacao ou a revisdo de pregos;
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11.1.35 ndo contratar, durante a vigéncia do contrato, conjuge, companheiro ou parente em linha
reta, colateral ou por afinidade, até o terceiro grau, de dirigente do LOCATARIO ou de agente publico
que tenha desempenhado fung¢do na licitagdo ou que atue na fiscaliza¢do ou gestao do contrato;
11.1.36 responsabilizar-se pelo cumprimento das obrigacdes previstas em Acordo, Convengao,
Dissidio Coletivo de Trabalho ou equivalentes das categorias abrangidas pelo contrato, por todas as
obrigacdes trabalhistas, sociais, previdenciarias, tributarias e as demais previstas em legislacdo
especifica, cuja inadimpléncia n3o transfere a responsabilidade ao LOCATARIO;

11.1.37 comunicar ao Gestor/Fiscal do Contrato, no prazo maximo de 24 (vinte e quatro) horas,
qualquer ocorréncia de qualquer fato anormal, acidente que se verifique no local dos servicos ou
condicdo que possa atrasar ou impedir a conclusdo da obra em partes ou no todo;

11.1.38 prestar todo esclarecimento ou informacdo solicitada pelo LOCATARIO ou por seus
prepostos, garantindo-lhes o acesso, a qualquer tempo, ao local dos trabalhos, bem como aos
documentos relativos a execucdo do empreendimento;

11.1.39 submeter previamente, por escrito, ao LOCATARIO, para andlise e aprovacdo, quaisquer
mudancas nos métodos executivos que fujam as especificagdes do memorial descritivo ou
instrumento congénere;

11.1.40 acatar todas as orientacdes do LOCATARIO, emanadas pelo gestor e fiscal do Contrato,
sujeitando-se a ampla e irrestrita fiscalizagdo, prestando todos os esclarecimentos solicitados e
atendendo as reclamagdes formuladas;

11.1.41 paralisar, por determinacdo do LOCATARIO, qualquer atividade que n3o esteja sendo
executada de acordo com a boa técnica ou que ponha em risco a seguranga de pessoas ou bens de
terceiros;

11.1.42 ndo permitir a utilizacdo de qualquer trabalho do menor de dezesseis anos, exceto na
condigdo de aprendiz para os maiores de quatorze anos, nem permitir a utilizagdo do trabalho do
menor de dezoito anos em trabalho noturno, perigoso ou insalubre;

11.1.43 cumprir, durante todo o periodo de execucdo do contrato, a reserva de cargos prevista em
lei para pessoa com deficiéncia, para reabilitado da Previdéncia Social ou para aprendiz, bem como
as reservas de cargos previstas na legislagdo;

11.1.44 guardar sigilo sobre todas as informacdes obtidas em decorréncia do cumprimento do
contrato, orientando e treinando seus empregados sobre os deveres previstos na Lei Federal n2
13.709, de 14 de agosto de 2018, adotando medidas eficazes para protecdo de dados pessoais a que
tenha acesso por forga da execucgdo deste contrato;

11.1.45 arcar com o 6nus decorrente de eventual equivoco no dimensionamento dos quantitativos
de sua proposta, inclusive quanto aos custos varidveis decorrentes de fatores futuros e incertos,
devendo complementa-los, caso o previsto inicialmente em sua proposta ndo seja satisfatorio para o
atendimento do objeto da contratacdo, exceto quando ocorrer algum dos eventos arrolados no art.
124, 11, alinea d, da Lei Federal n2 14.133/2021;

11.1.46 cumprir, além dos postulados legais vigentes de ambito federal, estadual ou municipal, as
normas de seguranca do LOCATARIO;

11.1.47 em tudo agir de acordo com as diretrizes do LOCATARIO.

12. CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - OBRIGACOES PERTINENTES A LGPD

12.1 As partes deverdo cumprir a Lei Federal n2 13.709, de 14 de agosto de 2018 (LGPD), quanto a
todos os dados pessoais a que tenham acesso em razdo do contrato administrativo que
eventualmente venha a ser firmado, a partir da apresentagdo da proposta no procedimento de
contratacdo, independentemente de declaracdo ou de aceitacdo expressa.

12.2 Os dados obtidos somente poderdo ser utilizados para as finalidades que justificaram seu acesso
e de acordo com a boa-fé e com os principios do art. 62 da LGPD.

12.3 E vedado o compartilhamento com terceiros dos dados obtidos fora das hipdteses permitidas
em Lei.
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12.4 A Administragdo devera ser informada no prazo de 05 (cinco) dias Uteis sobre todos os contratos
de suboperagao firmados ou que venham a ser celebrados pelo LOCATARIO.

12.5 Terminado o tratamento dos dados nos termos do art. 15 da LGPD, é dever do LOCATARIO
elimina-los, com excegdo das hipdteses do art. 16 da LGPD, incluindo aquelas em que houver
necessidade de guarda de documentagdo para fins de comprovagao do cumprimento de obriga¢des
legais ou contratuais e somente enquanto ndo prescritas essas obrigagoes.

12.6 E dever do LOCADOR orientar e treinar seus empregados sobre os deveres, requisitos e
responsabilidades decorrentes da LGPD.

12.7 O LOCADOR devera exigir de sub operadores e subcontratados o cumprimento dos deveres da
presente cldusula, permanecendo integralmente responsavel por garantir sua observancia.

12.8 O LOCATARIO poder3 realizar diligéncia para aferir o cumprimento dessa clausula, devendo o
LOCATARIO atender prontamente eventuais pedidos de comprovagdo formulados.

12.9 O LOCADOR devera prestar, no prazo fixado pelo LOCATARIO, prorrogavel justificadamente,
quaisquer informacgbes acerca dos dados pessoais para cumprimento da LGPD, inclusive quanto a
eventual descarte realizado.

12.10 Bancos de dados formados a partir de contratos administrativos, notadamente aqueles que se
proponham a armazenar dados pessoais, devem ser mantidos em ambiente virtual controlado, com
registro individual rastreavel de tratamentos realizados nos termos do art. 37 da LGPD, com cada
acesso, data, hordrio e registro da finalidade, para efeito de responsabilizagdo, em caso de eventuais
omissdes, desvios ou abusos.

12.10.1 Os referidos bancos de dados devem ser desenvolvidos em formato interoperdavel, a fim de
garantir a reutilizagdo desses dados pela Administragao nas hipdteses previstas na LGPD.

12.10.2 O contrato esta sujeito a ser alterado nos procedimentos pertinentes ao tratamento de
dados pessoais, quando indicado pela autoridade competente, em especial a ANPD por meio de
opinides técnicas ou recomendagdes, editadas na forma da LGPD.

13. CLAUSULA DECIMA TERCEIRA — DA GARANTIA DE EXECUCAO
13.1 N3o havera exigéncia da garantia da contratacdo dos artigos 96 e seguintes da Lei Federal n2
14.133/2021, em virtude da complexidade do objeto ndo exigir tal dispositivo.

14. CLAUSULA DECIMA QUARTA — DAS INFRACOES E SANCOES ADMINISTRATIVAS

14.1 Comete infracdo administrativa, nos termos da Lei Federal n2 14.133/2021, o CONTRATADO que:
a) der causa a inexecugdo parcial do contrato;

b) der causa a inexecugdo parcial do contrato que cause grave dano a Administragdo ou ao
funcionamento dos servicos publicos ou ao interesse coletivo;

c) der causa a inexecucdo total do contrato;

d) ensejar o retardamento da execucdo ou da entrega do objeto da contratagdo sem motivo
justificado;

e) apresentar documentagao falsa ou prestar declaragdo falsa durante a execug¢do do contrato;

f) praticar ato fraudulento na execugdo do contrato;

g) comportar-se de modo inidéneo ou cometer fraude de qualquer natureza;

h) praticar ato lesivo previsto no art. 52 da Lei Federal n2 12.846, de 12 de agosto de 2013.

14.2 Serdo aplicadas ao LOCADOR que incorrer nas infragdes acima descritas as seguintes sangdes:

i) Adverténcia: quando o LOCADOR der causa a inexecucdo parcial do contrato, sempre que nao se
justificar a imposicdo de penalidade mais grave (art. 156, §29, da Lei Federal n® 14.133/2021);

ii) Impedimento de licitar e contratar: quando praticadas as condutas descritas nas alineas “b”, “c” e
“d” do subitem acima deste Contrato, sempre que ndo se justificar a imposicdo de penalidade mais
grave (art. 156, § 49, da Lei Federal n? 14.133/2021);

iii) Declaracdo de inidoneidade para licitar e contratar: quando praticadas as condutas descritas nas
alineas “e”, “f”, “g” e “h” do subitem acima deste Contrato, bem como nas alineas “b”, “c” e “d”, que
justifiquem a imposi¢do de penalidade mais grave (art. 156, §59, da Lei n? 14.133, de 2021).
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iv) Multa:

a) moratoéria de 0,5 % (meio por cento) por dia de atraso injustificado sobre o valor da parcela
inadimplida, até o limite de 30 (trinta) dias;

1.0 atraso superior a 30 (trinta) dias autoriza a Administragdo a promover a extingdo do contrato por
descumprimento ou cumprimento irregular de suas clausulas, conforme dispde o inciso | do art. 137
da Lei Federal n? 14.133/2021;

b) compensatdria de 15 % (quinze por cento) sobre o valor total do contrato, no caso de inexecugdo
total do objeto.

14.3 A aplicacdo das sangdes previstas neste Contrato ndo exclui, em hipdtese alguma, a obrigacdo
de reparacdo integral do dano causado ao LOCATARIO, conforme disciplina o art. 156, §92, da Lei
Federal n? 14.133/2021.

14.4 Todas as sang0es previstas neste Contrato poderdo ser aplicadas cumulativamente com a multa
(art. 156, §72, da Lei Federal n® 14.133/2021).

14.4.1 Antes da aplicacdo da multa sera facultada a defesa do interessado no prazo de 15 (quinze)
dias Uteis, contado da data de sua intimacdo (art. 157, da Lei Federal n2 14.133/2021).

14.4.2. Se a multa aplicada e as indenizagBes cabiveis forem superiores ao valor do pagamento
eventualmente devido pelo LOCATARIO ao LOCADOR, além da perda desse valor, a diferenca sera
descontada da garantia prestada ou serd cobrada judicialmente (art. 156, §82, da Lei Federal n2
14.133/2021).

14.5 Previamente ao encaminhamento a cobranga judicial, a multa poderd ser recolhida
administrativamente no prazo maximo de 60 (sessenta) dias, a contar da data do recebimento da
comunicagdo enviada pela autoridade competente.

14.6 A aplicagdo das sangdes realizar-se-a em processo administrativo que assegure o contraditdrio e
a ampla defesa ao LOCADOR, observando-se o procedimento previsto no caput e pardgrafos do art.
158 da Lei Federal n? 14.133/2021, para as penalidades de impedimento de licitar e contratar e de
declarac¢do de inidoneidade para licitar ou contratar.

14.6.1 Na aplica¢do das sangdes serao considerados:

a) a natureza e a gravidade da infracdo cometida;

b) as peculiaridades do caso concreto;

c) as circunstancias agravantes ou atenuantes;

d) os danos que dela provierem para o LOCATARIO;

e) a implantacdo ou o aperfeicoamento de programa de integridade, conforme normas e

orientacdes dos 6rgdos de controle.

14.7 Os atos previstos como infracBes administrativas na Lei Federal n? 14.133/2021, que sejam
tipificadas como atos lesivos na Lei Federal n® 12.846/2013, serdo apurados e julgados
conjuntamente, nos mesmos autos, observados o rito procedimental e autoridade competente
definidos na referida Lei.

14.8 A personalidade juridica do LOCADOR podera ser desconsiderada sempre que utilizada com
abuso do direito para facilitar, encobrir ou dissimular a prdtica dos atos ilicitos previstos neste
Contrato ou para provocar confusdao patrimonial, e, nesse caso, todos os efeitos das san¢bes
aplicadas a pessoa juridica serdo estendidos aos seus administradores e sdcios com poderes de
administracao, a pessoa juridica sucessora ou a empresa do mesmo ramo com relagdo de coligagdo
ou controle, de fato ou de direito, com o LOCADOR, observados, em todos os casos, o contraditorio,
a ampla defesa e a obrigatoriedade de andlise juridica prévia (art. 160, da Lei Federal n2
14.133/2021).

14.9 O LOCADOR devera, no prazo maximo 15 (quinze) dias uteis, contado da data de aplicacdo da
sancdo, informar e manter atualizados os dados relativos as san¢des por ela aplicadas, para fins de
publicidade no Cadastro Nacional de Empresas Inidoneas e Suspensas (CEIS) e no Cadastro Nacional
de Empresas Punidas (CNEP), instituidos no ambito do Poder Executivo Federal, assim como no
Cadastros de infragGes desenvolvido pelo TCE-SC.
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14.10 As sangdes de impedimento de licitar e contratar e declaragao de inidoneidade para licitar ou
contratar sdo passiveis de reabilitacdo na forma do art. 163 da Lei Federal n2 14.133/2021.

15. CLAUSULA DECIMA SEXTA — DA EXTINCAO CONTRATUAL

15.1 O contrato se extingue quando cumpridas as obrigacdes de ambas as partes, ainda que isso
ocorra antes do prazo estipulado para tanto.

15.1.1. A extingdao nesta hipdtese ocorrera na préxima data de aniversario do contrato, desde que
haja a notificacio do LOCADOR pelo LOCATARIO nesse sentido com pelo menos 2 (dois) meses de
antecedéncia desse dia.

15.1.2. Caso a notificacdo da ndo-continuidade do contrato de que trata este subitem ocorra com
menos de 02 (dois) meses da data de aniversario, a extincdo contratual ocorrera apds 2 (dois) meses
da data da comunicacgao.

15.2 Se as obrigag¢Ges ndo forem cumpridas no prazo estipulado, a vigéncia ficara prorrogada até a
conclusdo do objeto, caso em que devera a Administracdo providenciar a readequacdo do
cronograma fixado para o contrato.

15.3 Quando a nao conclusdo do contrato referida no item anterior decorrer de culpa do LOCADOR:
a) ficara ele constituido em mora, sendo-lhe aplicaveis as respectivas san¢Ges administrativas; e

b) poderd a Administragcdo optar pela extingdo do contrato e, nesse caso, adotard as medidas
admitidas em lei para a continuidade da execugdo contratual.

15.4 O contrato pode ser extinto antes do prazo nele fixado, sem 6nus para o LOCATARIO quando
esta nao dispuser de créditos orgamentdrios para sua continuidade ou quando entender que o
contrato ndo mais lhe oferece vantagem.

15.5 O Contrato pode ser extinto antes de cumpridas as obrigacdes nele estipuladas, ou antes do
prazo nele fixado, por algum dos motivos previstos no artigo 137 da Lei n® 14.133/21, bem como
amigavelmente, assegurados o contraditdrio e a ampla defesa.

15.5.1 Nesta hipdtese, aplicam-se também os artigos 138 e 139 da mesma Lei.

15.5.2 A alteragdo social ou a modificagdo da finalidade ou da estrutura da empresa ndo ensejara a
rescisdo se ndo restringir sua capacidade de concluir o contrato.

15.5.3 Se a operagao implicar mudanca da pessoa juridica contratada, devera ser formalizado termo
aditivo para alteracdo subjetiva.

15.6 O contrato ainda podera ser extinto:

15.7 caso se constate que o CONTRATADO mantém vinculo de natureza técnica, comercial,
econdmica, financeira, trabalhista ou civil com dirigente do 6rgdo ou entidade CONTRATANTE ou
com agente publico que tenha desempenhado fungdo na licitagcdo no processo de contratacdo direta
ou atue na fiscalizagdo ou na gestdo do contrato, ou que deles seja conjuge, companheiro ou parente
em linha reta, colateral ou por afinidade, até o terceiro grau (art. 14, inciso IV, da Lei Federal n.2
14.133/2021);

15.7.1 caso se constate que a pessoa juridica contratada possui administrador ou sécio com poder de
dire¢do, familiar de detentor de cargo em comissdo ou fungao de confianca que atue na area
responsavel pela demanda ou contratacdo ou de autoridade a ele hierarquicamente superior no
ambito do 6rgdo CONTRATANTE (art. 32, § 32, do Decreto Federal n.2 7.203, de 4 de junho de 2010).
15.8 O termo de rescisdo, sempre que possivel, serd precedido:

15.8.1 Balango dos eventos contratuais ja cumpridos ou parcialmente cumpridos;

15.8.2 Relagao dos pagamentos ja efetuados e ainda devidos;

15.8.3 Indenizagdes e multas.

15.9 A extincdo do contrato ndo configura ébice para o reconhecimento do desequilibrio econémico-
financeiro, hipétese em que sera concedida indenizagdo por meio de termo indenizatério.

15.10 Nos casos de obrigacdao de pagamento de multa pelo CONTRATADO, o CONTRATANTE poderd
reter a garantia prestada a ser executada, conforme legislacdo que rege a matéria (art. 139, Ill, “c”,
da Lein.214.133/2021).
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15.11 Nos casos em que houver necessidade de ressarcimento de prejuizos causados a
Administrag¢do, nos termos do inciso IV do art. 139 da Lei n.2 14.133, de 2021, o CONTRATANTE
podera reter os eventuais créditos existentes em favor do CONTRATADO decorrentes do contrato.

16. CLAUSULA DECIMA SEXTA — DA DOTAGAO ORCAMENTARIA
16.1 As despesas decorrentes do presente Contrato correrdo por conta da(s) seguinte(s)
Dotagdo(0es) orcamentaria(s) no Exercicio:

SECRETARIA DOTACAO ORCAMENTARIA
SECRETARIA DE ASSISTENCIA 6-3.14002.8.122.14.2.60.0.339000 - Aplicagdes Diretas
SOCIAL

17. CLAUSULA DECIMA SETIMA — DAS ALTERACOES

17.1 O LOCADOR fica obrigada a aceitar, nas mesmas condi¢cGes contratuais, os acréscimos ou
supressdes que se fizerem no objeto contratual, até 25% (vinte e cinco por cento) do valor inicial
atualizado do contrato, em conformidade com o estabelecido no art. 125 da Lei n. 14.133/2021.

17.2 O presente Contrato podera ser alterado, com as devidas justificativas, unilateralmente pela
Administrag¢ao, quando:

17.2.1. Existir modificacdo do projeto ou das especificacdes, para melhor adequacdo técnica a seus
objetivos;

17.2.2. Existir necessidade de modificar o valor registrado em decorréncia de acréscimo ou
diminui¢cdo quantitativa de seu objeto, nos limites permitidos pela Lei 14.133/21;

17.3 As alteragdes qualitativas e quantitativas observardo os requisitos dispostos no art. 124 e
seguintes da Lei n® 14.133/2021.

17.4 As alteragBes contratuais deverdao ser promovidas mediante celebragdo de termo aditivo,
submetido a prévia aprovagdo da consultoria juridica do LOCATARIO, salvo nos casos de justificada
necessidade de antecipagdao de seus efeitos, hipdtese em que a formalizagdo do aditivo deverd
ocorrer no prazo maximo de 1 (um) més (art. 132 da Lei Federal n® 14.133/2021).

17.5 Registros que ndo caracterizam alterag¢ao do contrato podem ser realizados por simples apostila,
dispensada a celebragdo de termo aditivo, na forma do art. 136 da Lei Federal n2 14.133/2021.

18. CLAUSULA DECIMA OITAVA — DAS PRATICAS FRAUDULENTAS E DE CORRUPCAO

18.1 O LOCATARIO deve observar e fazer observar, por seus fornecedores e subcontratados, se
admitida subcontratacdo, o mais alto padrdo de ética durante todo o processo de contratacdo e de
execucdo do objeto contratual.

18.2 Define, para os fins desta disposicdo, os termos indicados a seguir:

I. "pratica corrupta": significa oferecer, entregar, receber ou solicitar, direta ou indiretamente,
qualquer coisa de valor com a intengdo de influenciar de modo indevido a acdo de terceiros;

Il. "pratica fraudulenta": significa qualquer ato, falsificagdo ou omissdo de fatos que, de forma
intencional ou irresponsavel induza ou tente induzir uma parte a erro, com o objetivo de obter
beneficio financeiro ou de qualquer outra ordem, ou com a inten¢do de evitar o cumprimento de
uma obrigacao;

lll. "prdtica colusiva": significa uma combinag¢do entre duas ou mais partes visando alcangar um
objetivo indevido, inclusive influenciar indevidamente as a¢des de outra parte;

IV. "pratica coercitiva": significa prejudicar ou causar dano, ou ameagar prejudicar ou causar dano,
direta ou indiretamente, a qualquer parte interessada ou a sua propriedade, para influenciar
indevidamente as a¢des de uma parte;

V. "pratica obstrutiva": significa:

VI - Deliberadamente destruir, falsificar, alterar ou ocultar provas em investigacdes ou fazer
declaragdes falsas a investigadores, com o objetivo impedir materialmente uma investiga¢cdo do
Banco de alegacGes de pratica corrupta, fraudulenta, coercitiva ou colusiva; e/ou ameagar, perseguir
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ou intimidar qualquer parte interessada, para impedi-la de mostrar seu conhecimento sobre
assuntos relevantes a investiga¢cdo ou ao seu prosseguimento, ou

VIl - Atos que tenham como objetivo impedir materialmente o exercicio dos direitos do Banco de
promover inspegdo ou auditoria, estabelecidos no paragrafo (e) abaixo:

a) Rejeitara uma proposta de outorga se determinar que o participante recomendado para a outorga
do contrato, ou qualquer do seu pessoal, ou seus agentes, subconsultores, subempreiteiros,
prestadores de servico, fornecedores e/ou funcionarios, envolveu-se, direta ou indiretamente, em
praticas corruptas, fraudulentas, colusivas, coercitivas ou obstrutivas ao concorrer para o contrato
em questao;

b) Declarara viciado o processo de aquisicdo e cancelard a parcela do empréstimo alocada a um
contrato se, a qualquer momento, determinar que representantes do Mutudrio ou de um
beneficidrio de qualquer parte dos recursos empréstimo envolveram-se em praticas corruptas,
fraudulentas, colusivas, coercitivas ou obstrutivas durante o processo de aquisicdio ou de
implementacdo do contrato em questdo, sem que o Mutudrio tenha adotado medidas oportunas e
adequadas, satisfatérias ao Banco, para combater essas praticas quando de sua ocorréncia, inclusive
por falhar em informar tempestivamente o Banco no momento em que tomou conhecimento dessas
praticas;

c) Sancionard uma empresa ou uma pessoa fisica, a qualquer tempo, de acordo com os
procedimentos de sangao cabiveis do Banco, inclusive declarando-a inelegivel, indefinidamente ou
por prazo determinado: (i) para a outorga de contratos financiados pelo Banco; e (ii) para ser
designado subempreiteiro, consultor, fornecedor ou prestador de servico de uma empresa elegivel
que esteja recebendo a outorga de um contrato financiado pelo Banco;

d) Os licitantes, fornecedores e empreiteiros, assim como seus subempreiteiros, agentes, pessoal,
consultores, prestadores de servigo e fornecedores, deverdao permitir que o Banco inspecione todas
as contas e registros, além de outros documentos referentes a apresentagdo das propostas e a
execucdo do contrato, e os submeta a auditoria por profissionais designados pelo Banco.

19. CLAUSULA DECIMA NONA - DO FORO
ara dirimir eventuais conflitos oriundos desta Contrato é competente o foro da Comarca Mafra —
Estado Santa Catarina.

20. CLAUSULA VIGESIMA - DA PUBLICIDADE

O Contrato sera divulgado no Portal Nacional de Contratagdes Publicas (PNCP), na forma prevista no
art. 94 da Lei Federal n? 14.133/2021, bem como no respectivo sitio oficial do érgdo na Internet, em
atencdo ao art. 89, §29, da Lei Federal n? 12.527/2011.

21. CLAUSULA VIGESIMA PRIMEIRA — OUTRAS DISPOSICOES

Os casos omissos ou situagdes nado explicitadas no presente Contrato serao decididos pelas partes,
no que couber, segundo as disposi¢des da Lei 14.133/21 e suas altera¢des posteriores, bem como
nos regulamentos municipais e, subsidiariamente, segundo as disposi¢des contidas na Lei n2 8.078,
de 1990 — Cédigo de Defesa do Consumidor — e normas e principios gerais dos contratos.

Assim, justo e de acordo, as partes assinam o presente Contrato, que servird de instrumento para
fins de contratagao.

Mafra, XX de Setembro de 2024.

MUNICIPIO DE MAFRA FACE NORTE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
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EMERSON MAAS ROBERTO BARTNECK FISCHER
PREFEITO MUNICIPAL LOCADOR
ADRIANO JOSE MARCINIAK DANIELLE KONDLATSCH
Secretario Municipal de Administracdo Secretdria Municipal de Assisténcia Social e Habitacdo
VIVIAN TIBES THAINA ERIDIANE GROSSKLAUS
Gestor de Contratos Fiscal de Contrato

LUAN CAROLINE FERNANDES DIAS
Fiscal de Contratos Substituto

Visto e aprovado pelo Procurador de Legislagao e Atos Administrativos
LUCAS CAUAN HORNICK
OAB/PR 101.995
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Proc. Administrativo 6.888/2024
De: Sthefanye S. - PMM-SADM-DGA-SCL-DMS
Para: PMM-SADM-DGA-SCL-CA - Contratos e Atas

Data: 30/09/2024 as 12:08:06

Setores (CC):
PMM-SADM-DGA-SCL-DC, PMM-SADM-DGA-SCL-CA

CONTRATO DE LOCAGAO DE IMOVEL N° 185/2024

Vencimento: 29/09/2025
Empresa: FACE NORTE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
CNPJ: 80.995.566/0001-30
Responsavel Legal ROBERTO BARTNECK FISCHER

Telefone: 3642-0965 / 3642-0954 E-mail: roberto@facenorte.com

Locacdo de imdvel situado na Avenida Frederico Heyse, n° 623, sala01, Edificio Mega - Centro de Mafra
para sediar o funcionamento administrativo da Secretaria de Assisténcia Social, com recursos do Fundo
Objeto: Municipal de Assisténcia Social.

Contrato: 185/2024 Inexigibilidade: 010/2024 Processo: 150/2024

Sthefanye Sprotte
Chefe de divisdo de materiais e servigos
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CONTRATO DE LOCAGAO DE IMOVEL N2 185/2024
INEXIGIBILIDADE N2 010/2024
PROCESSO N2 150/2024

Validade do Contrato: 29/09/2025

Por este instrumento de contrato de locagdo de imdvel, que entre si celebram, de um lado o FUNDO
MUNICIPAL DE ASSISTENCIA SOCIAL DO MUNICiPIO DE MAFRA, pessoa juridica de direito publico,
com sede a Rua Prefeito Frederico Heyse n2623 Sala 01 Centro Mafra-SC CEP: 89.300-163, inscrita no
CNPJ sob n2 15.470.555/0001-74, neste ato, representada por sua Secretdria Municipal a Sra.
DANIELLE KONDLATSCH, ora em diante simplesmente denominado LOCATARIO, e de outro lado
FACE NORTE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS, pessoa juridica de direito privado, com sede a Rua
Marechal Floriano Peixoto, n? 338, Centro — | Baixada, na cidade de Mafra — SC, inscrita no CNPJ sob
n2 80.995.566/0001-30, doravante denominada LOCADOR, neste ato representado pelo Sr.
ROBERTO BARTNECK FISCHER, inscrito no CPF n2 529.654.659-87, resolvem celebrar este contrato.
O presente Contrato sera regido pela Lei Federal n.2 14.133, de 12 de abril de 2021, bem como suas
alteragOes posteriores e, no que couber, demais legislacbes complementares aplicaveis, pela
Inegixibilidade n.2 010/2024 que originou o presente instrumento e, em conformidade com as
cldusulas e demais condigdes a seguir estipuladas:

1. CLAUSULA PRIMEIRA — OBJETO

Este contrato tem por objeto a Locagao de imoével situado na Avenida Frederico Heyse, n2 623, sala
01, Edificio Mega — Centro de Mafra para sediar o funcionamento administrativo da Secretaria de
Assisténcia Social, com recursos do Fundo Municipal de Assisténcia Social, conforme as
especificagdes e exigéncias contidas no Termo de Referéncia e anexos.

1.1 CONTRATADO participou do processo licitatdrio, e conforme disposto em edital, termo de
referéncia, anexos e na proposta de precgos apresentada, segue abaixo o item que ofertou a melhor
proposta e venceu:

RSON MAAS, LUAN CAROLINE FERNANDES DIAS, DANIELLE KONDLATSCH, VIVIAN TIBES e ANTENOR RAUEN JUNIOR

Item | Descrigdo Unid. | Quantidade unitario (R$) | (R$)

Valor Valor total

1 104245 - Locacdo de imovel comercial Més 12 RS 3.108,00 | R$37.296
localizado na Avenida Prefeito Frederico
Heyse, n? 623, Sala 01, Edificio Mega,
Centro, em Mafra/SC, com area total de
153,00m? (sem garagem).

,00

2 104247 - Taxas de condominio de imdvel Més 12 RS 46,66 RS 559,92
locado.

Total (R$): | R$37.855,92

2. CLAUSULA SEGUNDA - DO VALOR

2.1 O LOCATARIO pagara ao LOCADOR os precos previstos em sua proposta, que é parte integrante
deste contrato.

2.2 O valor da contrata¢do é de R$37.296,00 (trinta e sete mil duzentos e noventa e seis reais) e
R$ 559,92 (quinhentos e cinquenta e nove reais e noventa e dois centavos) de taxa de condominio,
conforme custos unitdrios apostos na descricao detalhada dos bens a serem adquiridos, ja incluidas
todas as despesas ordindrias diretas e indiretas decorrentes da execu¢do do objeto, inclusive tributos
e/ou impostos, encargos sociais, trabalhistas, previdenciarios, fiscais e comerciais incidentes, taxa de
administracao, frete, seguro e outros necessdrios para a perfeita execugdo integral do objeto
contratado. Os pregos contratados serao considerados completos e suficientes para o fornecimento
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dos servicos objeto deste contrato, sendo desconsiderada qualquer reivindicagdo de pagamento
adicional devido a erro ou ma interpretacdo feita pelo CONTRATADO.

3. CLAUSULA TERCEIRA — DOS DOCUMENTOS

3.1 Vinculam esta contratagao, independentemente de transcrigao:

3.1.1 O Termo de Referéncia;

3.1.2 O Aviso de Inexigibilidade;

3.1.3 A Planilha de Custos e Composicdo de Precos;

3.1.4 A Proposta do LOCADOR;

3.2 Eventuais anexos dos documentos supracitados.

3.3 A formalizagdo de contrato presume que o LOCADOR:

3.3.1 Examinou criteriosamente e detalhadamente todos os elementos técnicos instrutores, que os
comparou entre si e obteve do LOCATARIO as informagdes necessarias a sua execucio;

3.4 Serdo incorporados ao presente contrato, mediante TERMOS DE APOSTILAMENTO E ADITIVOS,
modificagdes que sejam necessdrias, alteragcdes nos projetos, especificacdes, prazos, atualizacdo de
precos ou normas gerais de servicos do LOCATARIO.

4. CLAUSULA QUARTA — DA VIGENCIA E PRORROGACAO

4.1 O prazo de vigéncia do contrato é de até 12 (doze) meses, a contar da assinatura do instrumento
contratual, observados os devidos créditos orgamentdrios, nos termos do art.105 da Lei Federal
14.133/2021, podendo ser prorrogado por igual periodo nos termos do art. 107.

4.2 A adjudicatdria devera assinar o contrato dentro do prazo de 05 (cinco) dias uteis, contados da
notificacdo enviada pela LOCATARIO, na forma definida por esta Administragdo em conformidade
com o disciplinado no procedimento administrativo.

4.3 O prazo concedido para assinatura do contrato poderd ser prorrogado uma unica vez, por igual
periodo e desde que ocorra motivo justificado e aceito pela Administracao.

4.4 Somente serdo aceitas as assinaturas realizadas pela plataforma de tramitagdo eletronica de
documentos utilizada pela Prefeitura de Mafra, conforme Instrucdo Normativa N2 001/2024
disponibilizada no sitio eletrénico oficial.

5. CLAUSULA QUINTA — DA EXECUGAO DO OBJETO

5.1 0 LOCADOR obriga-se a executar os servicos contratados dentro dos prazos e condicGes
estipuladas no presente instrumento.

5.2 O gestor do contrato verificara se o CONTRATADO mantém as condig¢des de habilitacdo.

5.3 Os servigcos poderdao ser rejeitados, no todo ou em parte, quando em desacordo com as
especificacdes constantes no Termo de Referéncia e seus anexos e na proposta apresentada, sem
prejuizo da aplicagdo das penalidades.

5.4 O LOCADOR fica obrigado a reparar, corrigir, remover, reconstruir ou substituir, as suas expensas,
no todo ou em parte, o objeto em que se verificarem vicios, defeitos ou incorre¢ées resultantes da
execucdo ou materiais empregados, cabendo a fiscalizacdo ndo atestar a Ultima e/ou Unica medig¢do
de servigcos até que sejam sanadas todas as eventuais pendéncias que possam vir a ser apontadas no
Recebimento Provisério.

5.6 Nenhum prazo de recebimento ocorrerd enquanto pendente a solugdo, pelo contratado, de
inconsisténcias verificadas na execugao do objeto ou no instrumento de cobranga.

5.7 A contratada devera, levantar eventuais problemas e pegas a serem reparados e/ou substituidos,
apresentando respectivo laudo.

5.8 Todos os materiais a serem utilizados, deverdo ser previamente submetidos a aprovacdo e
fiscalizagdo da LOCATARIO.

5.9 Consiste nos procedimentos adotados com vistas a prevenir situagdes que possam gerar falhas,
defeitos ou até mesmo a reducdo da vida util dos equipamentos. Também consiste em recomendar a
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contratante, eventuais providéncias para solugdo de problemas que possam vir a interferir no
desempenho e eficiéncia dos equipamentos.

5.10 O LOCATARIO serad responsavel pelos danos causados diretamente a Administragdo ou a
terceiros em razao da execug¢do do contrato, e ndao excluirda nem reduzird essa responsabilidade a
fiscalizagdao ou o acompanhamento pelo contratante.

5.11 Os servigos devem ser executados de forma que ndo interfiram no bom andamento das rotinas
de funcionamento do LOCATARIO, cujo horério a ser estabelecido devera atender ao interesse e
conveniéncia da LOCATARIO;

5.12 O LOCADOR deve se apresentar ao executor do contrato, um relatério mensal da execugdo da
manutencdo preventiva, de acordo com a periodicidade estabelecida no Plano de Manutencdo,
previamente aprovado pelo LOCATARIO;

5.13 Caso haja necessidade de troca de pecgas danificadas, para a substituicio o LOCADOR devera
apresentar o relatdrio exigido na manutencao preventiva, com a relacdo das pecas que deverdo ser
substituidas, discriminadas por aparelho, para autorizagdo por parte do LOCATARIO, mesmo que
estas pecas estejam incluidas no contrato. Se as pegas a serem trocadas ndo estiverem incluidas no
contrato, O LOCATARIO deve emitir relatério contendo todas as informacdes sobre o defeito do
equipamento, juntar um orgamento e encaminhar ao executor do contrato para providéncias
relativas a aquisicdo das mesmas.

5.14 Em caso de efetiva constatagdao do equipamento inservivel a empresa contratada emitira laudo
técnico com parecer definitivo e embasamento dos tramites administrativos processuais para
aquisicdo de equivalente novo;

5.15 Arcar com todas as despesas diretas e indiretas decorrentes do cumprimento das obrigagbes
assumidas sem qualquer dnus ao LOCATARIO;

5.16 Manter disciplina de seus colaboradores no local de trabalho retirando imediatamente, apds
notificagdo, qualquer colaborador considerado com conduta inconveniente pelo LOCATARIO;

5.17 Caso existir a paralisagdo dos servigos por motivos de caso fortuito ou de for¢a maior, ficardo
suspensos os deveres e responsabilidades de ambas as partes com relagdo ao servigo contratado,
ndo cabendo, ainda, a nenhuma das partes a responsabilidade pelos atrasos e danos
correspondentes ao periodo de paralisagdo.

5.18 O motivo de for¢ca maior ou caso fortuito devera ser formalmente comunicado pelas partes e
comprovado no prazo maximo de 48 horas da ocorréncia.

5.19 Os servigos serdo atestados definitivamente no prazo de até 5 dias contados do recebimento
provisorio, pelo Fiscal de Contratos, especialmente designado pela autoridade competente,
mediante termo detalhado que comprove o atendimento das exigéncias contratuais.

5.20 O gestor do contrato verificard os documentos: termo detalhado, documentos que comprovam
a manutencdo das condi¢des de habilitacdo, nota fiscal/fatura e encaminhara a nota fiscal ou fatura a
Secretaria da Fazenda e Planejamento para a formalizagdo do procedimento de liquidagdo e
pagamento.

5.21 O LOCADOR deverad apresentar, quando solicitado pelo LOCATARIO, sob pena de multa,
comprovagao do cumprimento das obrigacdes trabalhistas e com o Fundo de Garantia do Tempo de
Servico (FGTS) em relagdo aos empregados diretamente envolvidos na execug¢do do contrato, em
especial quanto ao: registro de ponto; recibo de pagamento de salarios, adicionais, horas extras,
repouso semanal remunerado e décimo terceiro saldrio; comprovante de depdsito do FGTS; recibo
de concessdao e pagamento de férias e do respectivo adicional; recibo de quitagdo de obrigagGes
trabalhistas e previdenciarias dos empregados dispensados até a data da extingdo do contrato;
recibo de pagamento de vale-transporte e vale-alimentacdo, na forma prevista em norma coletiva.

6. CLAUSULA SEXTA — DA SU BCONTRATACAO
6.1 Ndo serd admitida a subcontratacdo do objeto contratual.

Assinado por 7 pessoas: THAINA ERIDIANE GROSSKLAUS, ADRIANO JOSE MARCINIAK, EMERSON MAAS, LUAN CAROLINE FERNANDES DIAS, DANIELLE KONDLATSCH, VIVIAN TIBES e ANTENOR RAUEN JUNIOR

Para verificar a validade das assinaturas, acesse https://mafra.1doc.com.br/verificacao/19EC-144B-7DD6-5ED9 e informe o cédigo 19EC-144B-7DD6-5ED9

CONTRATO DE LOCAGAO DE IMOVEL N2 185/2024 Pagina 3 de 15

1Doc: Proc. Administrativo 5.765/2024 | Anexo: emissao_19EC144B7DD65ED9BAEA9E04_proc.-administrativo-6.888-2024_assinado_versaolmpressao.pdf (3/17) 134/1 1)



 Prefeitura do Municipio de Mafra

B Secretaria de Administracéo

Av. Frederico Heyse, n° 1386, 1° Andar, Ed.Francisco Grossl, Centro, Mafra/SC.
T2, 1e:047-3641-4000 / CEP: 89300-070.

Site: www.mafra.sc.gov.br, e-mail: administracao@mafra.sc.gov.br.

7. CLAUSULA OITAVA - DA SEGURANCA E DA QUALIDADE

7.1 0 LOCADOR devera garantir a seguranca, higiene e boa técnica necessarias a preserva¢ao da
integridade das pessoas, dos materiais e dos servigos.

7.2 Para a execugdo eficiente dos servicos, o LOCADOR somente devera empregar pessoal
competente e qualificado.

7.3 A responsabilidade pelo fornecimento em tempo habil dos materiais serd do LOCADOR, ndo
podendo solicitar prorroga¢ées de prazo, nem justificar retardamento da conclusdo dos servigos em
decorréncia do fornecimento deficiente de materiais.

7.4 Os materiais que serdo utilizados nos servigcos deverdo obedecer, rigorosamente todas as normas
e especificacdes técnicas constantes no Termo de Referéncia e anexos; as normas do LOCATARIO;
ABNT; recomendacgdes dos fabricantes; e demais normas e regulamentos cabiveis.

7.5 O LOCATARIO fiscalizard e poderd determinar a paralisacdo dos servicos quando julgar que as
condi¢cbes minimas de seguranca e higiene do trabalho ndo estdo sendo respeitadas pelo LOCADOR.
Este procedimento ndo servird como justificativa para eventuais atrasos.

8. CLAUSULA NONA — DO PAGAMENTO

8.1 0 prazo para pagamento ao LOCADOR e demais condigdes a ele referentes encontram-se
definidos no Termo de Referéncia, parte integrante deste Contrato, devendo ser observadas para
efetivagdo deste, inobstante demais regras previstas nesta clausula.

8.2 0 pagamento serd efetuado em moeda brasileira corrente em até 30 (trinta) dias, apos a
execucdo dos servigos, aprovacao do fiscal e mediante a apresentagdo da nota fiscal ou fatura a
Secretaria da Fazenda e Planejamento.

8.3 O CONTRATADO deverd apresentar em cada pagamento, sob pena de multa, comprova¢ao do
cumprimento das obrigag¢des trabalhistas e com o Fundo de Garantia do Tempo de Servigo (FGTS) em
relacdo aos empregados diretamente envolvidos na execu¢dao do contrato, em especial quanto ao:
registro de ponto; recibo de pagamento de saldrios, adicionais, horas extras, repouso semanal
remunerado e décimo terceiro saldrio; comprovante de depésito do FGTS; recibo de concessao e
pagamento de férias e do respectivo adicional; recibo de quitacdo de obrigacGes trabalhistas e
previdencidrias dos empregados dispensados até a data da extincdo do contrato; recibo de
pagamento de vale-transporte e vale-alimentagdo, na forma prevista em norma coletiva.

8.4 Havendo erro na Nota Fiscal ou circunstancia que impeca a liquidacdo da despesa, aquela serd
devolvida ao LOCADOR e o pagamento ficard pendente até que a mesma providencie as medidas
saneadoras. Nesta hipdtese, o prazo para pagamento iniciar-se-a apds a regularizacdo da situacdo ou
reapresentacdo do documento fiscal ndo acarretando qualquer 6nus para a LOCATARIA.

8.5 Em caso de irregularidade na emissdo dos documentos fiscais, o prazo de pagamento sera
contado a partir de sua reapresentacao, desde que devidamente regularizados.

8.6 Nenhum pagamento serd efetuado ao LOCADOR, enquanto pendente de liquidagao qualquer
obrigacao financeira decorrente de penalidade ou inadimpléncia, sem que isso gere direito a
reajustamento de precos.

8.7 O LOCATARIO, para garantir o fiel pagamento das multas, reserva-se o direito de reter o valor
contra qualquer crédito gerado pelo participante vencedor, independentemente de notificagdo
judicial ou extrajudicial.

8.8 Nos casos de eventuais atrasos de pagamento, desde que o LOCADOR ndo tenha concorrido, de
alguma forma, para tanto, fica convencionado que a taxa de compensagdo financeira devida pela
LOCATARIO, entre a data do vencimento e o efetivo adimplemento da parcela, serd de 0,5% (meio
por cento) ao més, ou 6% (seis por cento) ao ano, mediante a aplicagdo das seguintes formulas:
EM=1xN x VP, sendo:

EM = Encargos moratorios;

N = Numero de dias entre a data prevista para o pagamento e a do efetivo pagamento;

VP = Valor da parcela a ser paga

| = indice de compensacao financeira = 0,00016438, assim apurado:
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I=(TX/100)/365
TX= percentual da taxa

9. CLAUSULA NONA - DO REAJUSTE, DA REPACTUACAO E DA REVISAO DE PRECOS

9.1 Com objetivo de manter o equilibrio econdmico-financeiro, o LOCATARIO promovera o reajuste
de pregos mediante apostila, e aplicara o indice Nacional de Pregos ao Consumidor - INPC, calculado
pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica — IBGE ou o indice oficial que vier a substitui-lo.
Ainda, o termo inicial serd a data do orcamento estimado realizado na etapa preparatéria, ou seja,
serd considerado 30 de Agosto de 2024 desde que decorrido no minimo 1 (um) ano de referido
marco temporal.

9.2 Nos reajustes subsequentes ao primeiro, o interregno minimo de um ano serd contado a partir
dos efeitos financeiros do ultimo reajuste.

9.3 Caso o indice estabelecido para reajustamento venha a ser extinto ou de qualquer forma ndo
possa mais ser utilizado, serd adotado, em substituicdo, outro que vier a ser determinado pela
legislacdo entdo em vigor.

9.4 Na auséncia de previsdo legal quanto ao indice substituto, as partes elegerdo novo indice oficial,
para reajustamento do preco do valor remanescente, por meio de termo aditivo.

9.5 A repactuacdo de pregos também ocorrerd mediante apostila, e terd como termo inicial no
minimo 1 (um) ano da apresentagdo das propostas.

9.6 A revisao de pregos registrados serd realizada mediante solicitagdo do LOCADOR ou do
LOCATARIO, a qualquer tempo durante a vigéncia do Contrato, com objetivo de restabelecer o
equilibrio econémico-financeiro entre as partes, sera formalizada mediante aditivo, observando o
disposto no art. 124, inciso Il, alinea “d”, da Lei n® 14.133/2021.

9.7 O pedido realizado pelo LOCADOR para revisdao de prec¢os serd analisado e respondido no prazo
de 10 dias uteis, e seus efeitos, via de regra, ocorrerao a partir da data do protocolo.

9.8 A emissdo da ordem de servigo ou nota de empenho ndo configurard ébice para analisar o pedido
de revisdo.

9.9 A execucdo do objeto ou a extingdo do contrato ndo configurara dbice para o reconhecimento do
desequilibrio econémico-financeiro, hipdtese em que a revisdo podera ser concedida por meio de
termo indenizatdrio.

9.10 No caso de existéncia de garantia da execugdo, nos termos do § 12 do art. 96 da Lei 14.133/2021,
o Gestor do Contrato enviara o termo de apostilamento ou o aditivo com atualizacdo de precos para
o LOCADOR promover a complementacdo da garantia, no prazo de 05 dias Uteis.

9.11 As comunicagGes sobre atualizacdo de precos ocorrerdo entre o Gestor do Contrato e o
Preposto do LOCADOR, conforme os dados apresentados no preenchimento da proposta.

10. CLAUSULA DECIMA — DAS OBRIGAGOES DA LOCATARIO

10.1 Constituem obrigacdes do LOCATARIO:

10.1.1 Pagar o aluguel e os encargos da locagao exigiveis, no prazo estipulado neste contrato;

10.1.2 Servir-se do imével para o uso convencionado, compativel com a natureza deste e com o fim a
que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse;

10.1.3 Realizar, junto com o LOCADOR a vistoria do imdvel, por ocasido da entrega das chaves,para
fins de verificagdo minuciosa do estado do imdvel, fazendo constar no Termo de Vistoria fornecido
pelo LOCADOR os eventuais defeitos existentes;

10.1.4 Manter o imével locado em condi¢Ges de limpeza, de seguranca e de utilizacao;

10.1.5 Restituir o imodvel, finda a locagdo, nas condi¢cbes em que o recebeu, conforme documento de
descricdao minuciosa elaborado quando da vistoria para entrega, salvo os desgastes e deterioragbes
decorrentes do uso normal. Alternativamente, podera repassar ao LOCADOR, desde que aceito por
este, a importancia correspondente ao orcamento elaborado pelo setor técnico da Administragdo,
para fazer face aos reparos e reformas ali especificadas;
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10.1.6 Comunicar ao LOCADOR qualquer dano ou defeito cuja reparagdo a este incumba, bem como
as eventuais turbagdes de terceiros;

10.1.7 Consentir com a realizagdo de reparos urgentes, a cargo do LOCADOR, assegurando-se o
direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos durem mais de dez dias,nos termos
do artigo 26 da Lei n° 8.245, de 1991,

10.1.8 Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imdvel, ou nas suas instalagdes,
provocados por seus agentes, funciondrios ou visitantes autorizados;

10.1.9 Ndo modificar a forma externa ou interna do imdvel, sem o consentimento prévio e por
escrito do LOCADOR,;

10.1.10 Comunicar ao LOCADOR o surgimento de qualquer dano ou defeito cuja reparacdo a este
incumba, bem como as eventuais turbacdes de terceiros;

10.1.11 Entregar imediatamente ao LOCADOR os documentos de cobranca de tributos e encargos
condominiais, cujo pagamento ndo seja de seu encargo, bem como qualquer intimagdo, multa ou
exigéncia de autoridade publica, ainda que direcionada ao LOCATARIO;

10.1.12 Permitir a vistoria do imdvel pelo LOCADOR ou por seus mandatarios, mediante prévia
combinacdo de dia e hora, bem como admitir que seja visitado e examinado por terceiros, na
hipétese de sua alienagdo, quando ndo possuir interesse no exercicio do direito de preferéncia de
aquisicdo (artigo 27 da Lei n2 8.245, de 1991);

10.1.13 Encaminhar ao LOCADOR todas as notificagdes, avisos ou intima¢des dos poderes publicos
que forem entregues no imédvel, sob pena de responder pelas multas, corregdio monetaria e
penalidades decorrentes do atraso no pagamento ou satisfagdo no cumprimento de determinagdes
por aqueles poderes;

10.1.14 Designar servidor do Municipio, sempre que necessario, para prestar esclarecimentos,
acompanhar a realizagao de vistorias no imével locado, ou servir de interlocutor com a LOCADORA.
10.1.15 O cumprimento, dentro dos prazos legais, de quaisquer multas ou intimag¢&es por infragdes
das leis, portarias ou regulamentos vigentes, originarios de quaisquer reparticdes ou entidades.
10.1.16 O pagamento das despesas decorrentes da utilizagao do imdvel, como agua, luz,telefone, gas,
IPTU (Imposto Predial Territorial Urbano), taxa de lixo.

10.1.17 O recebimento provisério ou definitivo do recibo ndo exclui a responsabilidade da contratada
pelos prejuizos resultantes da incorreta execugao do contrato.

10.1.18 Fica designada a servidora Thaina Eridiane Grossklaus, matricula n? 254833701, para exercer
a fiscalizacdo e o acompanhamento do objeto do contrato, nos termos disciplinados nos art. 117 e 70
da Lei federal n2 14.133/21 e art. 92 do Decreto Municipal 5405/2024.

10.1.19 Fica designado, como fiscal substituta a servidora Luan Caroline Fernandes Dias, matricula
n2 254835501, para exercer a fiscalizacdo e o acompanhamento do objeto do contrato, nos termos
disciplinados nos art. 117 e 70 da Lei federal n? 14.133/21 e art. 92 do Decreto Municipal 5405/2024.
10.1.20 Fica designado, como gestor de contratos a servidora Vivian Tibes, matricula n? 254911601,
para exercer a gestao contratual a fim de coordenar o processo de acompanhamento da fiscalizagao
do contrato e tomar providéncias para fins de atendimento da finalidade da administragdo, nos
termos disciplinados no art. 102 do Decreto Municipal 5405/2024.

10.1.21 o fiscal e o gestor do Contrato, conforme atribui¢des, tomardo conhecimento do Contrato e
de suas eventuais alteragdes, com o objetivo de assegurar, quando de seu uso, o correto
cumprimento de suas disposig¢oes;

10.1.22 caberd a gestao e fiscalizagao do contrato, no limite de suas responsabilidades, o controle do
cumprimento de todas as obrigacdes relativas ao fornecimento, inclusive aplicagdo das sang¢bes
previstas neste contrato;

10.1.23 emitir de nota de empenho ou ordem de servico quando da necessidade da contratagdo, a
fim de gerenciar os respectivos quantitativos no Contrato;

10.1.24 verificar minuciosamente, no prazo fixado, a conformidade dos servigos executados com as
especificacbes constantes do Termo de Referéncia e da proposta, para fins de aceitacdo e
recebimento definitivo;
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10.1.25 documentar e notificar o LOCADOR, por meio de comunicagdo impressa ou eletronica, sobre
a ocorréncia de eventuais imperfeigdes, falhas ou irregularidades verificadas no curso de execugdo
do fornecimento, para que sejam promovidas as substituicdes, reparagdes ou correg¢des, fixando
prazo para a sua corre¢do ou regularizagao;

10.1.26 verificar a conformidade das condi¢des registradas perante o mercado, principalmente em
relacdo aos valores praticados e indicar a necessidade da realizagdo do reajuste, de repactuagao e da
revisdo de valores;

10.1.27 zelar pelos atos relativos ao cumprimento das obrigacdes assumidas e aplicar, garantida a
ampla defesa e o contraditério, as penalidades decorrentes do descumprimento do pactuado no
Contrato, Termo de Referéncia e anexos;

10.1.28 comunicar a empresa para emissdao de Nota Fiscal relativa a parcela incontroversa da
execucdo do objeto, para efeito de liquidacdo e pagamento, quando houver controvérsia sobre a
execucdo do objeto, quanto a dimensdo, qualidade e quantidade,conforme o art. 143 da Lei Federal
n? 14.133/2021;

10.1.29 explicitamente emitir decisdo sobre todas as solicitacbes e reclamacbes relacionadas a
execucdo do presente Contrato, ressalvados os requerimentos manifestamente impertinentes,
meramente protelatdérios ou de nenhum interesse para a boa execug¢do do ajuste;

10.1.30 Comunicar o LOCADOR na hipdtese de posterior alteragdo do projeto pelo LOCATARIO, no
caso do art. 93, §29, da Lei Federal n? 14.133, de 2021;

10.1.31 registrar no Portal Nacional de ContratagGes Publicas (PNCP) e no no Sitio Eletrénico Oficial
do Orgdo eventuais irregularidades detectadas e penalidades aplicadas, apds o devido processo legal;
10.1.32 providenciar as devidas publica¢gdes do contrato e de seus aditamentos no Portal Nacional de
Contratagdes Publicas (PNCP), no Diario Oficial dos Municipios de Santa Catarina (DOM) e no Sitio
Eletronico Oficial do Orgéo;

10.1.33 o Orgdo nido responderad por quaisquer compromissos assumidos pelos fornecedores com
terceiros, ainda que vinculados a execugdo do presente Contrato, bem como por qualquer dano
causado a terceiros em decorréncia de agGes do(s) fornecedor(es), de seus empregados, prepostos
ou subordinados.

11. CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — DAS OBRIGACOES DO LOCADOR

11.1 Constituem obrigac6es do LOCADOR:

11.1.1 assinar este Contrato no prazo maximo de 05 (cinco) dias uteis, contados do recebimento da
comunicagao;

11.1.2 Entregar o imével em perfeitas condi¢cdes de uso para os fins a que se destina;

11.1.3 Fornecer declaragdo atestando que ndo pesa sobre o imdvel qualquer impedimento de ordem
juridica capaz de colocar em risco a locacdo, ou, caso exista algum impedimento,prestar os
esclarecimentos cabiveis, inclusive com a juntada da documentacdo pertinente,para fins de avaliagdo
por parte da Administragao;

11.1.4 Garantir, durante o tempo da locagao, o uso pacifico do imdvel;

11.1.5 Manter, durante a locagao, a forma e o destino do imdvel;

11.1.6 Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagao;

11.1.7 Setor de Patrimdnio realizar, junto com o LOCATARIO, a vistoria do imével por ocasido da
entrega das chaves, para fins de verificagdo minuciosa do seu estado, fazendo constar no Termo de
Vistoria, parte integrante deste contrato, os eventuais defeitos existentes;

11.1.8 Responder pelos danos ao patrimoénio do LOCATARIO decorrentes de seus atos, bem como de
vicios e defeitos anteriores a locacdo, como desabamentos decorrentes de vicios redibitdrios,
incéndios provenientes de vicios pré-existentes na instalacdo elétrica etc;

11.1.9 Responder pelos débitos de qualquer natureza anteriores a locagao;

11.1.10 Responder pelas contribuicdes de melhoria incidentes sobre o imdvel, ante o disposto no art.
89, §39, do Decreto-Lei n. 195/67;
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11.1.11 Fornecer ao LOCATARIO recibo discriminando as importancias pagas, veda da a quitagdo
genérica;

11.1.12 Pagar as taxas de administragao imobilidria e de intermediagbes, se existirem;

11.1.13 Entregar, em perfeito estado de funcionamento, os sistemas existentes(ar-condicionado,
combate a incéndio, hidraulico, elétrica e outros porventura existentes);

11.1.14 Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condi¢des de habilitacdo e qualificacao
exigidas para a contratagao;

11.1.15 Exibir ao LOCATARIO, quando solicitado, os comprovantes relativos as parcelas que estejam
sendo exigidas;

11.1.16 Providenciar a atualizacdo do Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros, se for ocaso;

11.1.17 Informar ao LOCATARIO quaisquer alteragdes na titularidade do imével, inclusive com a
apresentacao da documentacgao correspondente.

11.1.18 Informar ao Fiscal do Contrato, ou ao seu substituto eventual, quando for a ocorréncia de
qualguer anormalidade, prestando os esclarecimentos necessarios.

11.1.19 cumprir todas as obrigacGes constantes no Termo de Referéncia, seus anexos e sua proposta,
assumindo como exclusivamente seus os riscos e as despesas decorrentes da boa e perfeita execugao
do objeto;

11.1.20 atender rigorosamente as clausulas contratuais;

11.1.21 atender as determinagdes regulares emitidas pelo fiscal ou gestor do contrato ou autoridade
superior, nos termos do art. 137, I, da Lei Federal n.2 14.133, de 2021 e prestar todo esclarecimento
ou informagdo por eles solicitados;

11.1.22 manter preposto aceito pela Administracdo no local do servico para representd-lo na
execucdo do contrato;

11.1.23 manter o local de trabalho limpo e nas melhores condi¢des de segurancga, higiene e disciplina;
11.1.24 aprestar os servigos dentro dos parametros e rotinas estabelecidos, fornecendo todos os
materiais, equipamentos e utensilios em quantidade, qualidade e tecnologia adequadas, com a
observancia as recomendagdes aceitas pela boa técnica, normas e legislagao;

11.1.25 atender as normas técnicas definidas pela Associacdo Brasileira de Normas Técnicas e as
demais aplicaveis ao objeto contratado;

11.1.26 responsabilizar-se pelas despesas e todos os encargos decorrentes da execucdo do presente
Contrato;

11.1.27 responsabilizar-se pelos danos causados ao LOCATARIO e a terceiros decorrentes da
execucdo dos servicos contratados, causados por culpa ou dolo, inclusive acidentes, perdas, mortes
ou destruicdes parciais ou totais, isentando o LOCATARIO de todas as reclamagdes que possam
surgir com relagdo ao presente Contrato, o qual ficard autorizado a descontar dos pagamentos
devidos, o valor correspondente aos danos sofridos;

11.1.28 responsabilizar-se pelos vicios e danos decorrentes do objeto, de acordo com os artigos 12,
13 e 17 a 27, do Cédigo de Defesa do Consumidor (Lei n2 8.078, de 1990);

11.1.29 substituir, reparar, corrigir, reconstruir, substituir, demolir ou refazer, as suas expensas,
quaisquer partes da obra ou servicos que se verificarem vicios ou incorre¢des resultantes da
execuc¢do ou de materiais empregados;

11.1.30 executar imediatamente os reparos que se fizerem necessdrios nos servicos de sua
responsabilidade, independentemente das penalidades cabiveis;

11.1.31 garantir, durante a execug¢do dos servigos, a prote¢do e conservagdo dos servigos executados,
de forma que seja mantida sua integridade;

11.1.32 promover a organizacdo técnica e administrativa dos servicos, de modo a conduzi-los eficaz
e eficientemente, de acordo com os documentos e especificagdes do Termo de Referéncia, no prazo
determinado;

11.1.33 aceitar nas mesmas condigOes 0s acréscimos ou supressdes que se fizerem necessarias;
11.1.34 promover, no prazo estipulado, a complementac¢do da garantia de execugdo, quando for o
caso, apds ocorrer o reajuste, a repactuacao ou a revisdo de pregos;

CONTRATO DE LOCAGAO DE IMOVEL N2 185/2024 Pégina 8 de 15

Assinado por 7 pessoas: THAINA ERIDIANE GROSSKLAUS, ADRIANO JOSE MARCINIAK, EMERSON MAAS, LUAN CAROLINE FERNANDES DIAS, DANIELLE KONDLATSCH, VIVIAN TIBES e ANTENOR RAUEN JUNIOR
Para verificar a validade das assinaturas, acesse https://mafra.1doc.com.br/verificacao/19EC-144B-7DD6-5ED9 e informe o cédigo 19EC-144B-7DD6-5ED9

1Doc: Proc. Administrativo 5.765/2024 | Anexo: emissao_19EC144B7DD65ED9BAEA9E04_proc.-administrativo-6.888-2024_assinado_versaolmpressao.pdf (8/17) 139/1 1)



 Prefeitura do Municipio de Mafra

B Secretaria de Administracéo

Av. Frederico Heyse, n° 1386, 1° Andar, Ed.Francisco Grossl, Centro, Mafra/SC.
T2, 1e:047-3641-4000 / CEP: 89300-070.

Site: www.mafra.sc.gov.br, e-mail: administracao@mafra.sc.gov.br.

11.1.35 ndo contratar, durante a vigéncia do contrato, conjuge, companheiro ou parente em linha
reta, colateral ou por afinidade, até o terceiro grau, de dirigente do LOCATARIO ou de agente publico
que tenha desempenhado fung¢do na licitagdo ou que atue na fiscaliza¢do ou gestao do contrato;
11.1.36 responsabilizar-se pelo cumprimento das obrigacdes previstas em Acordo, Convengao,
Dissidio Coletivo de Trabalho ou equivalentes das categorias abrangidas pelo contrato, por todas as
obrigacdes trabalhistas, sociais, previdenciarias, tributarias e as demais previstas em legislacdo
especifica, cuja inadimpléncia n3o transfere a responsabilidade ao LOCATARIO;

11.1.37 comunicar ao Gestor/Fiscal do Contrato, no prazo maximo de 24 (vinte e quatro) horas,
qualquer ocorréncia de qualquer fato anormal, acidente que se verifique no local dos servicos ou
condicdo que possa atrasar ou impedir a conclusdo da obra em partes ou no todo;

11.1.38 prestar todo esclarecimento ou informacdo solicitada pelo LOCATARIO ou por seus
prepostos, garantindo-lhes o acesso, a qualquer tempo, ao local dos trabalhos, bem como aos
documentos relativos a execucdo do empreendimento;

11.1.39 submeter previamente, por escrito, ao LOCATARIO, para andlise e aprovacdo, quaisquer
mudancas nos métodos executivos que fujam as especificagdes do memorial descritivo ou
instrumento congénere;

11.1.40 acatar todas as orientacdes do LOCATARIO, emanadas pelo gestor e fiscal do Contrato,
sujeitando-se a ampla e irrestrita fiscalizagdo, prestando todos os esclarecimentos solicitados e
atendendo as reclamagdes formuladas;

11.1.41 paralisar, por determinacdo do LOCATARIO, qualquer atividade que n3o esteja sendo
executada de acordo com a boa técnica ou que ponha em risco a seguranga de pessoas ou bens de
terceiros;

11.1.42 ndo permitir a utilizacdo de qualquer trabalho do menor de dezesseis anos, exceto na
condigdo de aprendiz para os maiores de quatorze anos, nem permitir a utilizagdo do trabalho do
menor de dezoito anos em trabalho noturno, perigoso ou insalubre;

11.1.43 cumprir, durante todo o periodo de execucdo do contrato, a reserva de cargos prevista em
lei para pessoa com deficiéncia, para reabilitado da Previdéncia Social ou para aprendiz, bem como
as reservas de cargos previstas na legislagdo;

11.1.44 guardar sigilo sobre todas as informacdes obtidas em decorréncia do cumprimento do
contrato, orientando e treinando seus empregados sobre os deveres previstos na Lei Federal n2
13.709, de 14 de agosto de 2018, adotando medidas eficazes para protecdo de dados pessoais a que
tenha acesso por forga da execucgdo deste contrato;

11.1.45 arcar com o 6nus decorrente de eventual equivoco no dimensionamento dos quantitativos
de sua proposta, inclusive quanto aos custos varidveis decorrentes de fatores futuros e incertos,
devendo complementa-los, caso o previsto inicialmente em sua proposta ndo seja satisfatorio para o
atendimento do objeto da contratacdo, exceto quando ocorrer algum dos eventos arrolados no art.
124, 11, alinea d, da Lei Federal n2 14.133/2021;

11.1.46 cumprir, além dos postulados legais vigentes de ambito federal, estadual ou municipal, as
normas de seguranca do LOCATARIO;

11.1.47 em tudo agir de acordo com as diretrizes do LOCATARIO.

12. CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - OBRIGACOES PERTINENTES A LGPD

12.1 As partes deverdo cumprir a Lei Federal n2 13.709, de 14 de agosto de 2018 (LGPD), quanto a
todos os dados pessoais a que tenham acesso em razdo do contrato administrativo que
eventualmente venha a ser firmado, a partir da apresentagdo da proposta no procedimento de
contratacdo, independentemente de declaracdo ou de aceitacdo expressa.

12.2 Os dados obtidos somente poderdo ser utilizados para as finalidades que justificaram seu acesso
e de acordo com a boa-fé e com os principios do art. 62 da LGPD.

12.3 E vedado o compartilhamento com terceiros dos dados obtidos fora das hipdteses permitidas
em Lei.
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12.4 A Administragdo devera ser informada no prazo de 05 (cinco) dias Uteis sobre todos os contratos
de suboperagao firmados ou que venham a ser celebrados pelo LOCATARIO.

12.5 Terminado o tratamento dos dados nos termos do art. 15 da LGPD, é dever do LOCATARIO
elimina-los, com excegdo das hipdteses do art. 16 da LGPD, incluindo aquelas em que houver
necessidade de guarda de documentagdo para fins de comprovagao do cumprimento de obriga¢des
legais ou contratuais e somente enquanto ndo prescritas essas obrigagoes.

12.6 E dever do LOCADOR orientar e treinar seus empregados sobre os deveres, requisitos e
responsabilidades decorrentes da LGPD.

12.7 O LOCADOR devera exigir de sub operadores e subcontratados o cumprimento dos deveres da
presente cldusula, permanecendo integralmente responsavel por garantir sua observancia.

12.8 O LOCATARIO poder3 realizar diligéncia para aferir o cumprimento dessa clausula, devendo o
LOCATARIO atender prontamente eventuais pedidos de comprovagdo formulados.

12.9 O LOCADOR devera prestar, no prazo fixado pelo LOCATARIO, prorrogavel justificadamente,
quaisquer informacgbes acerca dos dados pessoais para cumprimento da LGPD, inclusive quanto a
eventual descarte realizado.

12.10 Bancos de dados formados a partir de contratos administrativos, notadamente aqueles que se
proponham a armazenar dados pessoais, devem ser mantidos em ambiente virtual controlado, com
registro individual rastreavel de tratamentos realizados nos termos do art. 37 da LGPD, com cada
acesso, data, hordrio e registro da finalidade, para efeito de responsabilizagdo, em caso de eventuais
omissdes, desvios ou abusos.

12.10.1 Os referidos bancos de dados devem ser desenvolvidos em formato interoperdavel, a fim de
garantir a reutilizagdo desses dados pela Administragao nas hipdteses previstas na LGPD.

12.10.2 O contrato esta sujeito a ser alterado nos procedimentos pertinentes ao tratamento de
dados pessoais, quando indicado pela autoridade competente, em especial a ANPD por meio de
opinides técnicas ou recomendagdes, editadas na forma da LGPD.

13. CLAUSULA DECIMA TERCEIRA — DA GARANTIA DE EXECUCAO
13.1 N3o havera exigéncia da garantia da contratacdo dos artigos 96 e seguintes da Lei Federal n2
14.133/2021, em virtude da complexidade do objeto ndo exigir tal dispositivo.

14. CLAUSULA DECIMA QUARTA — DAS INFRACOES E SANCOES ADMINISTRATIVAS

14.1 Comete infracdo administrativa, nos termos da Lei Federal n2 14.133/2021, o CONTRATADO que:
a) der causa a inexecugdo parcial do contrato;

b) der causa a inexecugdo parcial do contrato que cause grave dano a Administragdo ou ao
funcionamento dos servicos publicos ou ao interesse coletivo;

c) der causa a inexecucdo total do contrato;

d) ensejar o retardamento da execucdo ou da entrega do objeto da contratagdo sem motivo
justificado;

e) apresentar documentagao falsa ou prestar declaragdo falsa durante a execug¢do do contrato;

f) praticar ato fraudulento na execugdo do contrato;

g) comportar-se de modo inidéneo ou cometer fraude de qualquer natureza;

h) praticar ato lesivo previsto no art. 52 da Lei Federal n2 12.846, de 12 de agosto de 2013.

14.2 Serdo aplicadas ao LOCADOR que incorrer nas infragdes acima descritas as seguintes sangdes:

i) Adverténcia: quando o LOCADOR der causa a inexecucdo parcial do contrato, sempre que nao se
justificar a imposicdo de penalidade mais grave (art. 156, §29, da Lei Federal n® 14.133/2021);

ii) Impedimento de licitar e contratar: quando praticadas as condutas descritas nas alineas “b”, “c” e
“d” do subitem acima deste Contrato, sempre que ndo se justificar a imposicdo de penalidade mais
grave (art. 156, § 49, da Lei Federal n? 14.133/2021);

iii) Declaracdo de inidoneidade para licitar e contratar: quando praticadas as condutas descritas nas
alineas “e”, “f”, “g” e “h” do subitem acima deste Contrato, bem como nas alineas “b”, “c” e “d”, que
justifiquem a imposi¢do de penalidade mais grave (art. 156, §59, da Lei n? 14.133, de 2021).
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iv) Multa:

a) moratoéria de 0,5 % (meio por cento) por dia de atraso injustificado sobre o valor da parcela
inadimplida, até o limite de 30 (trinta) dias;

1.0 atraso superior a 30 (trinta) dias autoriza a Administragdo a promover a extingdo do contrato por
descumprimento ou cumprimento irregular de suas clausulas, conforme dispde o inciso | do art. 137
da Lei Federal n? 14.133/2021;

b) compensatdria de 15 % (quinze por cento) sobre o valor total do contrato, no caso de inexecugdo
total do objeto.

14.3 A aplicacdo das sangdes previstas neste Contrato ndo exclui, em hipdtese alguma, a obrigacdo
de reparacdo integral do dano causado ao LOCATARIO, conforme disciplina o art. 156, §92, da Lei
Federal n? 14.133/2021.

14.4 Todas as sang0es previstas neste Contrato poderdo ser aplicadas cumulativamente com a multa
(art. 156, §72, da Lei Federal n® 14.133/2021).

14.4.1 Antes da aplicacdo da multa sera facultada a defesa do interessado no prazo de 15 (quinze)
dias Uteis, contado da data de sua intimacdo (art. 157, da Lei Federal n2 14.133/2021).

14.4.2. Se a multa aplicada e as indenizagBes cabiveis forem superiores ao valor do pagamento
eventualmente devido pelo LOCATARIO ao LOCADOR, além da perda desse valor, a diferenca sera
descontada da garantia prestada ou serd cobrada judicialmente (art. 156, §82, da Lei Federal n2
14.133/2021).

14.5 Previamente ao encaminhamento a cobranga judicial, a multa poderd ser recolhida
administrativamente no prazo maximo de 60 (sessenta) dias, a contar da data do recebimento da
comunicagdo enviada pela autoridade competente.

14.6 A aplicagdo das sangdes realizar-se-a em processo administrativo que assegure o contraditdrio e
a ampla defesa ao LOCADOR, observando-se o procedimento previsto no caput e pardgrafos do art.
158 da Lei Federal n? 14.133/2021, para as penalidades de impedimento de licitar e contratar e de
declarac¢do de inidoneidade para licitar ou contratar.

14.6.1 Na aplica¢do das sangdes serao considerados:

a) a natureza e a gravidade da infracdo cometida;

b) as peculiaridades do caso concreto;

c) as circunstancias agravantes ou atenuantes;

d) os danos que dela provierem para o LOCATARIO;

e) a implantacdo ou o aperfeicoamento de programa de integridade, conforme normas e

orientacdes dos 6rgdos de controle.

14.7 Os atos previstos como infracBes administrativas na Lei Federal n? 14.133/2021, que sejam
tipificadas como atos lesivos na Lei Federal n® 12.846/2013, serdo apurados e julgados
conjuntamente, nos mesmos autos, observados o rito procedimental e autoridade competente
definidos na referida Lei.

14.8 A personalidade juridica do LOCADOR podera ser desconsiderada sempre que utilizada com
abuso do direito para facilitar, encobrir ou dissimular a prdtica dos atos ilicitos previstos neste
Contrato ou para provocar confusdao patrimonial, e, nesse caso, todos os efeitos das san¢bes
aplicadas a pessoa juridica serdo estendidos aos seus administradores e sdcios com poderes de
administracao, a pessoa juridica sucessora ou a empresa do mesmo ramo com relagdo de coligagdo
ou controle, de fato ou de direito, com o LOCADOR, observados, em todos os casos, o contraditorio,
a ampla defesa e a obrigatoriedade de andlise juridica prévia (art. 160, da Lei Federal n2
14.133/2021).

14.9 O LOCADOR devera, no prazo maximo 15 (quinze) dias uteis, contado da data de aplicacdo da
sancdo, informar e manter atualizados os dados relativos as san¢des por ela aplicadas, para fins de
publicidade no Cadastro Nacional de Empresas Inidoneas e Suspensas (CEIS) e no Cadastro Nacional
de Empresas Punidas (CNEP), instituidos no ambito do Poder Executivo Federal, assim como no
Cadastros de infragGes desenvolvido pelo TCE-SC.
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14.10 As sangdes de impedimento de licitar e contratar e declaragao de inidoneidade para licitar ou
contratar sdo passiveis de reabilitacdo na forma do art. 163 da Lei Federal n2 14.133/2021.

15. CLAUSULA DECIMA SEXTA — DA EXTINCAO CONTRATUAL

15.1 O contrato se extingue quando cumpridas as obrigacdes de ambas as partes, ainda que isso
ocorra antes do prazo estipulado para tanto.

15.1.1. A extingdao nesta hipdtese ocorrera na préxima data de aniversario do contrato, desde que
haja a notificacio do LOCADOR pelo LOCATARIO nesse sentido com pelo menos 2 (dois) meses de
antecedéncia desse dia.

15.1.2. Caso a notificacdo da ndo-continuidade do contrato de que trata este subitem ocorra com
menos de 02 (dois) meses da data de aniversario, a extincdo contratual ocorrera apds 2 (dois) meses
da data da comunicacgao.

15.2 Se as obrigag¢Ges ndo forem cumpridas no prazo estipulado, a vigéncia ficara prorrogada até a
conclusdo do objeto, caso em que devera a Administracdo providenciar a readequacdo do
cronograma fixado para o contrato.

15.3 Quando a nao conclusdo do contrato referida no item anterior decorrer de culpa do LOCADOR:
a) ficara ele constituido em mora, sendo-lhe aplicaveis as respectivas san¢Ges administrativas; e

b) poderd a Administragcdo optar pela extingdo do contrato e, nesse caso, adotard as medidas
admitidas em lei para a continuidade da execugdo contratual.

15.4 O contrato pode ser extinto antes do prazo nele fixado, sem 6nus para o LOCATARIO quando
esta nao dispuser de créditos orgamentdrios para sua continuidade ou quando entender que o
contrato ndo mais lhe oferece vantagem.

15.5 O Contrato pode ser extinto antes de cumpridas as obrigacdes nele estipuladas, ou antes do
prazo nele fixado, por algum dos motivos previstos no artigo 137 da Lei n® 14.133/21, bem como
amigavelmente, assegurados o contraditdrio e a ampla defesa.

15.5.1 Nesta hipdtese, aplicam-se também os artigos 138 e 139 da mesma Lei.

15.5.2 A alteragdo social ou a modificagdo da finalidade ou da estrutura da empresa ndo ensejara a
rescisdo se ndo restringir sua capacidade de concluir o contrato.

15.5.3 Se a operagao implicar mudanca da pessoa juridica contratada, devera ser formalizado termo
aditivo para alteracdo subjetiva.

15.6 O contrato ainda podera ser extinto:

15.7 caso se constate que o CONTRATADO mantém vinculo de natureza técnica, comercial,
econdmica, financeira, trabalhista ou civil com dirigente do 6rgdo ou entidade CONTRATANTE ou
com agente publico que tenha desempenhado fungdo na licitagcdo no processo de contratacdo direta
ou atue na fiscalizagdo ou na gestdo do contrato, ou que deles seja conjuge, companheiro ou parente
em linha reta, colateral ou por afinidade, até o terceiro grau (art. 14, inciso IV, da Lei Federal n.2
14.133/2021);

15.7.1 caso se constate que a pessoa juridica contratada possui administrador ou sécio com poder de
dire¢do, familiar de detentor de cargo em comissdo ou fungao de confianca que atue na area
responsavel pela demanda ou contratacdo ou de autoridade a ele hierarquicamente superior no
ambito do 6rgdo CONTRATANTE (art. 32, § 32, do Decreto Federal n.2 7.203, de 4 de junho de 2010).
15.8 O termo de rescisdo, sempre que possivel, serd precedido:

15.8.1 Balango dos eventos contratuais ja cumpridos ou parcialmente cumpridos;

15.8.2 Relagao dos pagamentos ja efetuados e ainda devidos;

15.8.3 Indenizagdes e multas.

15.9 A extincdo do contrato ndo configura ébice para o reconhecimento do desequilibrio econémico-
financeiro, hipétese em que sera concedida indenizagdo por meio de termo indenizatério.

15.10 Nos casos de obrigacdao de pagamento de multa pelo CONTRATADO, o CONTRATANTE poderd
reter a garantia prestada a ser executada, conforme legislacdo que rege a matéria (art. 139, Ill, “c”,
da Lein.214.133/2021).
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15.11 Nos casos em que houver necessidade de ressarcimento de prejuizos causados a
Administrag¢do, nos termos do inciso IV do art. 139 da Lei n.2 14.133, de 2021, o CONTRATANTE
podera reter os eventuais créditos existentes em favor do CONTRATADO decorrentes do contrato.

16. CLAUSULA DECIMA SEXTA — DA DOTAGAO ORCAMENTARIA
16.1 As despesas decorrentes do presente Contrato correrdo por conta da(s) seguinte(s)
Dotagdo(0es) orcamentaria(s) no Exercicio:

SECRETARIA DOTACAO ORCAMENTARIA
SECRETARIA DE ASSISTENCIA 6-3.14002.8.122.14.2.60.0.339000 - Aplicagdes Diretas
SOCIAL

17. CLAUSULA DECIMA SETIMA — DAS ALTERACOES

17.1 O LOCADOR fica obrigada a aceitar, nas mesmas condi¢cGes contratuais, os acréscimos ou
supressdes que se fizerem no objeto contratual, até 25% (vinte e cinco por cento) do valor inicial
atualizado do contrato, em conformidade com o estabelecido no art. 125 da Lei n. 14.133/2021.

17.2 O presente Contrato podera ser alterado, com as devidas justificativas, unilateralmente pela
Administrag¢ao, quando:

17.2.1. Existir modificacdo do projeto ou das especificacdes, para melhor adequacdo técnica a seus
objetivos;

17.2.2. Existir necessidade de modificar o valor registrado em decorréncia de acréscimo ou
diminui¢cdo quantitativa de seu objeto, nos limites permitidos pela Lei 14.133/21;

17.3 As alteragdes qualitativas e quantitativas observardo os requisitos dispostos no art. 124 e
seguintes da Lei n® 14.133/2021.

17.4 As alteragBes contratuais deverdao ser promovidas mediante celebragdo de termo aditivo,
submetido a prévia aprovagdo da consultoria juridica do LOCATARIO, salvo nos casos de justificada
necessidade de antecipagdao de seus efeitos, hipdtese em que a formalizagdo do aditivo deverd
ocorrer no prazo maximo de 1 (um) més (art. 132 da Lei Federal n® 14.133/2021).

17.5 Registros que ndo caracterizam alterag¢ao do contrato podem ser realizados por simples apostila,
dispensada a celebragdo de termo aditivo, na forma do art. 136 da Lei Federal n2 14.133/2021.

18. CLAUSULA DECIMA OITAVA — DAS PRATICAS FRAUDULENTAS E DE CORRUPCAO

18.1 O LOCATARIO deve observar e fazer observar, por seus fornecedores e subcontratados, se
admitida subcontratacdo, o mais alto padrdo de ética durante todo o processo de contratacdo e de
execucdo do objeto contratual.

18.2 Define, para os fins desta disposicdo, os termos indicados a seguir:

I. "pratica corrupta": significa oferecer, entregar, receber ou solicitar, direta ou indiretamente,
qualquer coisa de valor com a intengdo de influenciar de modo indevido a acdo de terceiros;

Il. "pratica fraudulenta": significa qualquer ato, falsificagdo ou omissdo de fatos que, de forma
intencional ou irresponsavel induza ou tente induzir uma parte a erro, com o objetivo de obter
beneficio financeiro ou de qualquer outra ordem, ou com a inten¢do de evitar o cumprimento de
uma obrigacao;

lll. "prdtica colusiva": significa uma combinag¢do entre duas ou mais partes visando alcangar um
objetivo indevido, inclusive influenciar indevidamente as a¢des de outra parte;

IV. "pratica coercitiva": significa prejudicar ou causar dano, ou ameagar prejudicar ou causar dano,
direta ou indiretamente, a qualquer parte interessada ou a sua propriedade, para influenciar
indevidamente as a¢des de uma parte;

V. "pratica obstrutiva": significa:

VI - Deliberadamente destruir, falsificar, alterar ou ocultar provas em investigacdes ou fazer
declaragdes falsas a investigadores, com o objetivo impedir materialmente uma investiga¢cdo do
Banco de alegacGes de pratica corrupta, fraudulenta, coercitiva ou colusiva; e/ou ameagar, perseguir
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ou intimidar qualquer parte interessada, para impedi-la de mostrar seu conhecimento sobre
assuntos relevantes a investiga¢cdo ou ao seu prosseguimento, ou

VIl - Atos que tenham como objetivo impedir materialmente o exercicio dos direitos do Banco de
promover inspegdo ou auditoria, estabelecidos no paragrafo (e) abaixo:

a) Rejeitara uma proposta de outorga se determinar que o participante recomendado para a outorga
do contrato, ou qualquer do seu pessoal, ou seus agentes, subconsultores, subempreiteiros,
prestadores de servico, fornecedores e/ou funcionarios, envolveu-se, direta ou indiretamente, em
praticas corruptas, fraudulentas, colusivas, coercitivas ou obstrutivas ao concorrer para o contrato
em questao;

b) Declarara viciado o processo de aquisicdo e cancelard a parcela do empréstimo alocada a um
contrato se, a qualquer momento, determinar que representantes do Mutudrio ou de um
beneficidrio de qualquer parte dos recursos empréstimo envolveram-se em praticas corruptas,
fraudulentas, colusivas, coercitivas ou obstrutivas durante o processo de aquisicdio ou de
implementacdo do contrato em questdo, sem que o Mutudrio tenha adotado medidas oportunas e
adequadas, satisfatérias ao Banco, para combater essas praticas quando de sua ocorréncia, inclusive
por falhar em informar tempestivamente o Banco no momento em que tomou conhecimento dessas
praticas;

c) Sancionard uma empresa ou uma pessoa fisica, a qualquer tempo, de acordo com os
procedimentos de sangao cabiveis do Banco, inclusive declarando-a inelegivel, indefinidamente ou
por prazo determinado: (i) para a outorga de contratos financiados pelo Banco; e (ii) para ser
designado subempreiteiro, consultor, fornecedor ou prestador de servico de uma empresa elegivel
que esteja recebendo a outorga de um contrato financiado pelo Banco;

d) Os licitantes, fornecedores e empreiteiros, assim como seus subempreiteiros, agentes, pessoal,
consultores, prestadores de servigo e fornecedores, deverdao permitir que o Banco inspecione todas
as contas e registros, além de outros documentos referentes a apresentagdo das propostas e a
execucdo do contrato, e os submeta a auditoria por profissionais designados pelo Banco.

19. CLAUSULA DECIMA NONA - DO FORO
ara dirimir eventuais conflitos oriundos desta Contrato é competente o foro da Comarca Mafra —
Estado Santa Catarina.

20. CLAUSULA VIGESIMA - DA PUBLICIDADE

O Contrato sera divulgado no Portal Nacional de Contratagdes Publicas (PNCP), na forma prevista no
art. 94 da Lei Federal n? 14.133/2021, bem como no respectivo sitio oficial do érgdo na Internet, em
atencdo ao art. 89, §29, da Lei Federal n? 12.527/2011.

21. CLAUSULA VIGESIMA PRIMEIRA — OUTRAS DISPOSICOES

Os casos omissos ou situagdes nado explicitadas no presente Contrato serao decididos pelas partes,
no que couber, segundo as disposi¢des da Lei 14.133/21 e suas altera¢des posteriores, bem como
nos regulamentos municipais e, subsidiariamente, segundo as disposi¢des contidas na Lei n2 8.078,
de 1990 — Cédigo de Defesa do Consumidor — e normas e principios gerais dos contratos.

Assim, justo e de acordo, as partes assinam o presente Contrato, que servird de instrumento para
fins de contratagao.

Mafra, 30 de Setembro de 2024.
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Proc. Administrativo 1- 6.888/2024

De: Mike B. - PMM-SADM-DGA-SCL-DC
Para: PMM-SASH-CAS - Contratos - Assisténcia Social

Data: 04/10/2024 as 10:03:33

Documento Assinado.

O contrato esta disponivel para execugao.

Mike Herbert Bermel

Subdiretor CAJSM
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